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Allgemeine Informationen zu der Bebaubarkeit von Grundstiicken
und dem Lesen von Bebauungsplanen

Die Stadt Markdorf kann keine Rechtsberatung geben. Im Folgenden finden Sie allgemeine Hinweise zu haufigen
Fragestellungen. Zur Beurteilung Ihrer persénlichen Fallgestaltung wenden Sie sich bitte an Ihren Architekten oder
Baufachmann.

Wie kann ich mein Grundstiick bebauen?

1. Uberpriifen Sie, ob das Grundstiick im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegt (www.markdorf.de -> Bauen
und Wohnen -> GIS Biirgerportal) mittels Angabe der Adresse oder durch Auswahl des Bebauungsplanes.

2. Bei Grundstiicken in bebauten Gebieten ohne Bebauungsplan miissen sich Bauvorhaben in die Eigenart der
Gebdude der ndheren Umgebung einfligen (siehe auch § 34 Baugesetzbuch). Dies muss auch im Bauantrag
nachgewiesen werden.

3. Liegt Ihr Grundstiick im AuBenbereich (in der Regel auBerhalb der Ortsgrenzen), diirfen Sie es nur in streng
geregelten Ausnahmefallen bebauen (siehe auch § 35 Baugesetzbuch).

Wie lese ich einen Bebauungsplan?

Zu den zeichnerischen Festsetzungen im Plan gibt es immer auch textliche (planungsrechtliche) Festsetzungen und
eine Begriindung mit Erkldrungen. Die ortlichen Bauvorschriften kdnnen zusatzlich gestalterische Regelungen
beispielsweise zur Dachform und Dachneigung oder die Hohe der Einfriedigungen enthalten.

Zur Anzahl der Parkplatze gibt es evtl. zusatzliche Regelungen in der Stellplatzordnung der Stadt Markdorf.

In der Zeichenerkldrung am seitlichen Rand des Plans werden verwendete Planzeichen erklart. Die Nutzungsschablone
enthalt wichtige Angaben, auch sie wird am Planrand erklart (Beispiel s. néchste Seite).
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Beispiel einer Nutzungsschablone:

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
Gibt an, wie das Gibt an, wieviele
Baugehiet genutzt Vollgeschosse
I werden darf errichtet werden dirfen
@ WH = 6,5m
FH = 10,5m Grundflichenzahl Geschossflichenzahl
0,35 Gibt an, wieviel der Gibt an, wie groR die
Satteidacher 20°- 38° Grundstiicksflache Flache aller Geschosse
Walmdacher 20° - 38° bebaut werden kann sein darf
Bauweise Dachform
Gibt an, wie die Hauser | Gibt an, welche Form und
zueinander gestellt welche Neigung oder Héhe
werden dirfen das Dach haben darf

In manchen Bebauungsplinen ist die Reihenfolge
der Eintrage in der untersten Spaite vertauscht !

Tipp: Informieren Sie sich im Internet tber die Begriffe ,Art und MaB der baulichen Nutzung®; ,,Grundflachenzahl®
(GRZ); ,Bauweise" (o offen, E Einzelhaus etc.); Hohen (WH, FH, EFH); ,Baulinie und Baugrenze".

Die Festlegungen beziehen sich in der Regel auf die Hauptgebdude. Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen werden
im Bebauungsplan haufig separat festgelegt.

Beispiel aus einem Bebauungsplan:

Innerhalb dieser
Baugrenze (blau)
darf das
Hauptgebaude
stehen

Innerhalb dieser
Abgrenzung (rot)
darf die Garage

stehen
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