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1 Vorbemerkungen
11 Allgemeines / Anlass und Erfordernis der vorliegenden Planung

Anlass fur den vorliegenden Umweltbericht ist die geplante 5. Teildnderung der Flachennutzungsplan-
fortschreibung 2025 des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) Markdorf. Die Gemeinden Bermatingen,
Deggenhausertal und Oberteuringen beabsichtigen die Siedlungsentwicklung auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes vorzubereiten. Dabei soll in Bermatingen und im Deggenhausertal jeweils ein
Gewerbegebiet ausgewiesen bzw. erweitert und in Oberteuringen eine Gemeinbedarfsflache zur Errichtung
einer Grundschule ausgewiesen werden. Wahrend die geplanten Gewerbeflachen im derzeit glltigen
Flachennutzungsplan 2025 des GVV Markdorf noch als landwirtschaftliche Flache dargestellt und bislang noch
nicht Gberplant sind, handelt es sich bei der Flache in Oberteuringen derzeit um eine als Tennisanlage genutzte

und ausgewiesene Grunflache.

« B23 Gewerbliche Bauflache ,Kesselbach Erweiterung" in Bermatingen

« D27 Gewerbliche Bauflache ,Mennwangen-Sid® in Deggenhausertal

« 018 Sonderbauflache ,Grundschule® in Oberteuringen
Durch diese MaRnahmen wird es erforderlich, eine Anderung der Flachennutzungsplanfortschreibung 2025 des
GVV Markdorf vorzunehmen, was auch die Verbandsversammlung beschlossen hat.

Fir diese Vorhaben ist gemalk § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren und ein
Umweltbericht als selbststandiger Begriindungsbestandteil zu erstellen, mit dem Planentwurf auszulegen und
bis zum Planbeschluss fortzuschreiben. Es wurde dabei flr jede Flache ein Umweltsteckbrief erarbeitet, welche

der die Grundlage fir den Umweltbericht bildet.

1.2 Umfang und Gegenstand der Umweltpriifung

Der Umweltbericht ermittelt, beschreibt und bewertet die erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
einschlieRlich moglicher Wechselwirkungen. Der Umfang und Detaillierungsgrad wird vom Planungstrager unter
Berucksichtigung der fiir das Plangebiet bereits erstellten Umweltberichte und Landschaftsplane festgelegt. Die
bereits vorliegenden Ergebnisse und Erhebungen sind in die nachfolgenden Prifungen der Umwelterheblichkeit

eingearbeitet. Die Inhalte ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB.

1.3  Standort- und Planungsalternativen

Die Standort- und Planungsalternativen sind der Begriindung zur Flachennutzungsplanfortschreibung 2025 des
GVV Markdorf zu entnehmen.



1.4  Rechtsgrundlagen
Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu berticksichtigen (die Aufzahlung hat keine

abschlieRende Wirkung).

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3 der
Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert worden ist

e Gesetz zur Ausfuhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz -
LBodSchAG) vom 14. Dezember 2004 (GBI. Nr. 17 vom 28.12.2004 S.908), zuletzt gedndert durch Artikel 1
der Verordnung vom 17. Dezember 2009 (GBI. Nr. 2129-6)

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S. 3434)
geandert worden ist.

e Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(Naturschutzgesetz — NatSchG) vom 23. Juni 2015, letzte briicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.11.2017 (Gbl. S. 597, ber. S. 643

o Waldgesetz fiir Baden-Wirttemberg (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung vom 31. August 1995,
mehrfach geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 23. Juni 2015 (GBI. S. 585, 613)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51, S. 2585), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | Nr. 44, S. 2193 in Kraft getreten am 5. Januar 2018.

o Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Dezember 2013
(GBI. S. 389).

e Verordnung uUber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser (Abwasserverordnung -
AbwV ) vom 17. Juni 2004 (BGBI. | S. 1108, 2625), zuletzt geandert durch Artikel 121 des Gesetzes vom
29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist



2 Umweltsteckbriefe

1. Vorhabensbezeichnung

B 23 | Baugebiet ,,Kesselbach-Erweiterung* Ausweisung von geplanten Gewerbeflachen

2. Kurzbeschreibung des Vorhabens

» fast alle ausgewiesenen gewerblichen Flachen des Gewerbegebietes ,Kesselbach-Hegelwiesen® in
Bermatingen und die im Ortsteil Ahausen sind zwischenzeitlich fast vollstandig uberbaut

» Ziel: Férderung der Neuansiedlung sowie der Entwicklungsmdglichkeiten zur Erweiterung bestehender
gewerblicher Betriebe

» es ist vorgesehen die gewerblichen Flachen am 6stlichen Rand des Bereiches ,Kesselbach® um etwa
2,55 ha zu erweitern

» Vorteile liegen in der guten stadtebaulichen Eignung aufgrund der direkten Anbindung an das bestehende
Gewerbegebiet und die mogliche verkehrliche Erschlieffung tber die bestehende ,Kesselbachstralle"

3. Lage des Vorhabens und Bestandsbeschreibung

Kreis Bodenseekreis
Gemeinde Bermatingen
Gemarkung Bermatingen
Messtischblatt-Quadrant 8222 SW ' :.
Naturraum Bodenseebecken AT

. 486-488, 492, 651
Flurstlick Nr. ’ ’ ’

UrstUck T 651/1, 668 (in Teilen);
654, 655-657

Grofe ca. 1,65 ha

Das Untersuchungsgebiet liegt am nérdlichen Rand der Gemeinde Bermatingen auf etwa 455 m . NHN, an
einem nach Siudwesten geneigten Hang. Im Norden grenzen ein Gehdlzbestand sowie das Schiitzenhaus
und einzeln stehende Wohnhauser an, im Westen befinden sich das bereits bestehende Gewerbebetriebe
und im Sitden und Osten 6ffnet sich das Gebiet in die freie Landschaft mit einem Mosaik aus Griinland,
Streuobstbestanden und Obstplantagen. Die Uberplante Flache setzt sich im Wesentlichen aus
Grinlandflachen sowie aus zwei groReren Streuobstflachen in sehr gutem Pflegezustand zusammen. Der
sudlich gelegene Streuobstbestand ist zu einem grof3en Teil von einer Hecke aus gepflanzten Haselbiischen
eingefasst und eingezaunt. Bei den Streuobstbdumen handelt es sich Uberwiegend um halbstdmmige
Apfelbdume und vereinzelte Kirschbaume. Innerhalb dieser Parzelle stehen vereinzelte Gartenhauschen. Der
Streuobstbestand im Norden besteht aus héhlenreichen Halbstdmmen, von denen beinahe jedes Exemplar
als Habitatbaum eingestuft werden konnte. Eine Reihe mit verwilderten Kirschbdumen mit einer stark
ausgebildeten Strauchschicht aus Blutrotem Hartriegel ist im Bestand als Offenlandbiotop ausgewiesen. Bei
den Grunlandflaichen handelt es sich um grasreiche Fettwiesen mittlerer Standorte ohne besondere
Artenvorkommen. Unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches verlauft der Kesselbach, an dessen Ufer
vereinzelte Badume und Bische (v. a. Esche, Birke und Schlehe) wachsen.

Blick auf den nordlichen Teil des Plangebietes aus Ostlicher Richtung. Rechts das ausgewiesene
Offenlandbiotop. Zentral der Streuobstbestand. Links Teile des bestehenden Gewerbegebietes.




4. Vorbelastung des Gebietes

Das zu Uberplanende Gebiet weist nur geringfligige Vorbelastungen

durch das sudwestlich gelegene

Gewerbegebiet in Form von akustischen und visuellen Reizen auf.

5. Flachennutzungsplan

Landwirtschaft und
ndrdliche Teilflache im
regionalen Grlinzug
gelegen, wobei der
Vorentwurf des
Regionalplans fir die
Zukunft in diesem
Bereich keinen
regionalen Griinzug
mehr vorsieht

bisher
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.
.
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6. Orthofoto mit Darstellung der Schutzgiiter in de

r Umgebung und deren Betroffenheit

- magenta = Offenlandbiotop ,Baumhecke 'Im Greit'
nordwestlich Bermatingen® (Nr. 1-8222-435-0026) und
,Hecke 'Im Greit' nordwestlich Bermatingen® (Nr. 1-
8222-435-0027)

Das Plangebiet schlieit ein Offenlandbiotop
vollstandig in sich ein. Zudem wird dstlich ein weiteres
Offenlandbiotop tangiert. Bei Inanspruchnahme der
Schutzguter wird ein Ausgleich erforderlich, der in Art
und Umfang dem beanspruchten Biotop entspricht.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der innerhalb bzw.
in der unmittelbaren Umgebung gelegenen
Schutzgiter kann demnach zum derzeitigen Stand
nicht ausgeschlossen werden. Es wird zudem darauf
hingewiesen, dass ein Eingriff in ein nach § 30
BNatSchG geschitztes Biotop nur mit einer
entsprechenden Ausnahmegenehmigung der
zustandigen Genehmigungsbehdrde maglich ist.

7. Ermittlung, Bewertung und Prognose der voraussichtlichen

Umweltauswirkungen durch die Planung

Erheblichkeit der
Auswirkungen'

7.1 Boden

Im Plangebiet, welches sich innerhalb des
Siedlungsraumes befindet, steht nur ein Bodentyp
an:

U56: Erodierte Parabraunerde und Rigosol-
Parabraunerde aus Geschiebemergel

Die Boden sind fir den Bodenschutz von mittlerer
Bedeutung. Gesamtbewertung: mittel bis hoch

Fir die  Gewerbeerrichtung sind  hohe
Versiegelungsgrade zu erwarten. In grofden
Bereichen kommt es zur Vollversiegelung mit
einem Totalverlust der Bodenfunktionen.

1

000 hoch/ ®@® mittel / ® gering / X keine




7.2 Grundwasser

Das Plangebiet und die angrenzenden Gewerbe-
und Siedlungsflachen betrifft die Zone IIIB des
Wasserschutzgebietes ,Bermatingen-Wiesweg’,
festgesetzt vom Landratsamt Bodenseekreis
durch die Rechtsverordnung vom 27.10.1988. Die

Festsetzungen und Verbote der
Wasserschutzgebietsverordnung sind
einzuhalten.

Die Deckschichten aus Glazialsedimenten
besitzen eine mittlere bis geringe

Porendurchlassigkeit und dienen somit als
Grundwassergeringleiter.

Verringerung der Grundwasserneubildung
und des Wasserriickhaltevermégens durch
weitere Flachenversiegelung, sowie be-
schleunigter Abfluss des Oberflachen-
wassers.

Gefahrdung durch  mdglichen  Schad-
stoffeintrag aus der gewerblichen Nutzung.

Ggf. ist fur die Durchfihrung eines Vor-
habens die Erteilung einer Ausnahme-
genehmigung oder Befreiung von den
Verboten der Rechtsverordnung erforderlich.
Diese ist bei Landratsamt zu beantragen.
Voraussetzungen fir die Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung oder Befreiung ist
die voraussichtliche Beherrschbarkeit des
Grundwassergefahrdungspotenzials z.B.
durch Auflagen und Bedingungen.

o0
bis
00

7.3 Oberflachenwasser

Oberflachengewasser treten ausschlieBlich in
Form eines nordwestlich an den Geltungsbereich
angrenzenden kleinen Bachs (Kesselbach) auf,
welcher voraussichtlich nur zeitweise Wasser
fuhrt.

Reduktion des Wasserriickhaltevermogens
durch neue Uberbauung und Versiegelung
in gréBerem Umfang.

bis
o0

7.4 Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage. Die be-
waldeten nordéstlich gelegenen Hochflachen
(Bermatinger Oberwald) stellen Kaltluft- und
Frischluftentstehungsflachen dar. Der Abfluss er-
folgt dabei unter anderem uber die nordéstlich
des Geltungsbereiches gelegene Kaltluft- und
Frischluftschneise im Bereich des Kesselbachs.
Das Plangebiet tangiert dabei den Abflussbereich
in die unterhalb gelegenen Gewerbe- und Sied-
lungsflachen.

Zudem stellen auch die hanglagigen Flachen des
Geltungsbereiches (Grinland, Streuobst) Frisch-
luftentstehungsflachen dar, die durch eine groR-
flachige Versiegelung verloren gehen.

Zur Vermeidung eines erheblichen Kalt-
luftstaus sollten in der Planung geeignete
Festsetzungen getroffen werden (begrenzte
Gebaudehohe, Ausrichtung der Gebaude,
etc.).

7.5 Tiere und Pflanzen

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt, auf welches
hiermit verwiesen wird. Entsprechend dem Gutachten kénnen erhebliche Beeintrachtigungen fir
planungsrelevante Arten (nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng geschitzte
Arten, Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie européische Vogel- und Fledermausar-
ten) bau-, anlage- und betriebsbedingt erst nach weitergehenden und vertiefenden Untersuchun-
gen ausgeschlossen werden. Dies gilt insbesondere fiir die Avifauna, die lokale Fledermaus-Po-
pulation und die Haselmaus. Die in Anspruch genommenen Griinlandflachen stellen zwar arten-
arme Lebensraume dar, jedoch weisen die Streuobstflachen aufgrund des Hoéhlenreichtums ein
grofRes Potenzial fir hohlenbritende Vogelarten, Baumhdhlen-bewohnende Fledermause und
andere Saugetiere auf. Der nordwestlich verlaufende Kesselbach besitzt ebenfalls ein Potenzial
als Laichgewasser oder Wanderstrecke fir Amphibien. Da in diesem Bereich kein Eingriff vorge-
sehen ist, sind hierfir unter Beriicksichtigung geeigneter VermeidungsmaRnahmen, keine Versto-

Re gegen die Verbotstatbestdnde zu erwarten.




7.6 Biotope/Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich setzt sich aus mehreren Streuobst- und Griinlandflachen zusammen. Die
Biotopwertigkeit ist damit als mittel einzustufen. Das Gebiet selbst ist aufgrund des kleinrdumigen
Mosaiks an Grinflachen, Streuobstwiesen, Geholzbestdnden, Waldflachen und dem kleinen
FlieRgewasser als abwechlungsreich anzusehen. Bedeutende Artenvorkommen koénnen im
Gebiet derzeit noch nicht ausgeschlossen werden. Vertiefende artenschutzrechtliche
Untersuchungen sind auf Ebene des Bebauungsplans notwendig.

Vom Vorhaben sind sowohl Flachen des Landesweiten Biotopverbundes, als auch ein
geschutztes Offenlandbiotop betroffen.

Ein Eingriff in die nach § 33 BNatSchG geschltzte Baumhecke ist nur nach Genehmigung auf
Ausnahme durch die zustandige Behdrde moglich. Zudem muss dann ein entsprechender
Ausgleich erfolgen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich eine Kernflache und ein Kernraum des
,Biotopverbundes mittlerer Standorte‘. Zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitéat innerhalb der
Raumschaft sind als praferierte AusgleichsmalRnahme fir den Eingriff in den ,Landesweiten
Biotopverbund* bspw. neue Streuobstflachen innerhalb des ,Biotopverbundes mittlerer Standorte*
anzulegen.

o0
bis
00

7.7 Landschaft

Das Landschaftsbild in diesem Bereich wird einerseits von den im Tal gelegenen Gewerbe- und
Siedlungsflachen gepragt sowie andererseits von den umgebenden bewaldeten sowie als
Grinland, Streuobstwiesen und Kleingarten genutzten Hange und Hohenziige. Das Plangebiet
besitzt durch die kleinrdumige Strukturierung einen sich positiv  auswirkenden,
landschaftsbildpragenden Charakter. Insbesondere die Streuobstwiesen besitzen fir die
Eigenart, Schonheit und Vielfalt des Landschaftsbildes eine hohe Bedeutung. Das
Landschaftsbild besitzt hier eine mittlere bis hohe Wertigkeit.

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es aufgrund der Hanglage zu einer erhéhten
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, da die Sicht auf die norddstlich gelegenen Freiflachen
eingeschrankt und der Blick auf das am Hang gelegene Gewerbegebiet gelenkt wird. Es erfolgt
eine Ausweitung der Gewerbeflachen in die freie Landschaft hinein, wodurch die Kulisse des
Gewerbegebietes weiter in norddstliche Richtung vor riickt.

o0
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7.8 Mensch und Erholung

Das Vorhaben wirkt sich nur geringfligig nachteilig auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen und
u.a. damit verbunden auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen aus, da sich der
geplante Gewerbestandort an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet anschlief3t.

Die Erholungs- und Freizeitfunktionen werden durch die Vorhabensrealisierung geringfiigig ver-
schlechtert. Insbesondere die Aufenthaltsqualitdt im Gebiet und die Aussicht von der ,Kessel-
bachstraf3e’ in die Tallage wird durch die Umsetzung des Vorhabens deutlich minimiert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind fur die im Siedlungsraum gelegene Vorhabensflache keine
weiteren Gesichtspunkte hervorzuheben, welche Uber die schutzgutbezogene Bewertung (Frei-
zeit / Erholung), fir den Menschen von zusatzlicher besonderer Wertigkeit sind oder die vorha-
bensbedingt negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes erwarten lassen.

7.9 Kultur- und Sachgiiter

Kulturglter wie Baudenkmaler, archdologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geoto-
pe oder Béden mit einer besonderen Funktion als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte tre-
ten nach derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet nicht auf.

7.10 Wechselwirkungen

Sich erheblich negativ auswirkende kumulative (additive, synergistische oder antagonistische)
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen, bereits abgehandelten Umwelt-Schutzgiitern sind
nicht zu erwarten.

X

7.11 Zusammenfassende Prognose bei Durchfiihrung der Planung bzw. Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Durch die geplante Nutzung und die damit verbundene Flachenversiegelung entstehen uberwie-
gend mittlere Beeintrachtigungen flr die meisten Schutzgiter. Mittlere bis hohe Auswirkungen
sind fur die Schutzglter Grundwasser, Biotope und Landschaft zu erwarten.

konfliktreiches
Gebiet




8. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

Festsetzungen zur Durch- und Eingriinung des Baugebiets

Vermeidung von Eingriffen in den nordwestlich angrenzenden Wassergraben

Entwicklung und Pflege eines naturnahen, extensiven Gewasserrandstreifens

Umzaunung der Baugrube zum Schutz von Amphibien

Berlicksichtigung des Offenlandbiotops innerhalb des Plangebietes (Vermeidung eines

Arten und Biotope Eingriffes oder Einholung einer Ausnahmegenehmigung sowie Ausgleich des Verlustes)

* Ausgleich des Verlustes von Streuobstwiesen und Kernflachen des ,Landesweiten
Biotopverbundes® in der Raumschaft

» Vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchungen zu ausgewahlten Artengruppen und

Durchflihrung notwendig werdender AusgleichsmafRnahmen (Bruthdhlen fiir Vogel,

Quartiere fir Fledermause, usw.)

Beschrankung der versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche MaR}
Mafinahmen nach § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)

Boden Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens
Begrinung neu entstehender, nicht bebauter Flachen
» Beschrankung der versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf}
Grundwasser * Prifung der Mdglichkeiten der Versickerung des Niederschlagswassers
* Regelungen zur Vermeidung von Hochwasserschaden (Sicherung des Abflusses und der
Rickhaltung)
» Beschrankung der versiegelten Flache auf das unbedingt erforderliche Maf}
. * Mindestfestsetzungen fur Begriinung
Klima und Luft

* Festsetzungen der Gebadudehdhen und Kubaturen, sowie der Gebaudeausrichtung zur
Optimierung des Kaltluftabflusses

» Beschrankung der zuldssigen Gebaudehdhen auf das unbedingt erforderliche MaR}

Landschaftsbild ¢ Ein- und Durchgriinung des Gebiets

Kultur- und Sachgiiter | < Beachtung § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde)

Mensch * Berlcksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange

9. Kompensationsbedarf

Eine Bilanzierung und damit eine Bezifferung des Ausgleichsbedarfs ist derzeit noch nicht mdéglich. Die Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung fir die Schutzgiiter Boden, Biotope und Landschaftsbild ist im Rahmen des Bebauungsplans zu er-
stellen. Es wird voraussichtlich ein mittlerer bis hoher Ausgleichsbedarf notwendig, welcher entweder intern innerhalb des
Geltungsbereiches oder durch externe Kompensationsmafinahmen in unmittelbarer Umgebung zu erbringen ist. Da der
erforderliche Ausgleich erwartungsgemaR nicht ganzlich intern realisierbar sein wird, miissen extern noch geeignete Fla-
chen festgelegt werden.




1. Vorhabensbezeichnung

D 27 | Baugebiet ,,Mennwangen-Sud* Ausweisung von geplanten Gewerbeflachen

2. Kurzbeschreibung des Vorhabens

» Aufnahme des Gewerbegebietes ,Mennwangen®" im Jahr 2009 als gewerbliche Bauflache in den FNP; im
Rahmen der Fortschreibung wurde das Gewerbegebiet 2014 bereits um 0,68 ha vergroRert

» alle ausgewiesenen gewerblichen Flachen sind zwischenzeitlich vollstdndig Gberbaut

» Ziel: Férderung der Neuansiedlung sowie der Entwicklungsmdglichkeiten zur Erweiterung bestehender
baugewerblicher Betriebe

» es ist vorgesehen die gewerblichen Flachen um etwa 1,65 ha zu erweitern, wobei circa 0,65 ha dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich dienen sollen

» Vorteile liegen in der guten stadtebaulichen Eignung aufgrund der direkten Anbindung an das bestehende
Gewerbegebiet, der Lage auf relativ ebener Flache und die mdgliche verkehrliche ErschlieRung Uber die
bestehende Anliegerstralle ,Im Schlatt"

3. Lage des Vorhabens und Bestandsbeschreibung

Kreis Bodenseekreis

Gemeinde Deggenhausertal

Gemarkung Wittenhofen

Messtischblatt-Quadrant | 8222 NW o

N Oberschwabisches Yeud!
aturraum Hiigelland

Flurstiick Nr. 738 (in Teilen)

Grole ca. 1,65 ha

Das Untersuchungsgebiet liegt auf ca. 480 m 0. NHN am sudlichen Rand von Mennwangen. Im Norden wird
der Geltungsbereich von einer asphaltierten Anliegerstrale umgrenzt, an welchen wiederum die bestehende
Bebauung mit vorwiegend gewerblichen Gebduden anschlielt. In westlicher Richtung zieht sich der teils
Uberplante groRflachige Ackerschlag weiter. Im Siiden befindet sich sowohl ein Gehdlzbestand, als auch ein
Schilfglrtel. Am oOstlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein wasserfihrender Graben, an welchen
eine teils mit Obstbaumen bestandene Griinflache sowie eine befestigte Lagerflache angrenzt.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um den &stlichen Teil einer groRen Ackerflache. Zum
Begehungszeitpunkt war der Acker umgepfliigt und noch nicht neu bestellt worden. Im Osten verlauft ein
Graben, welcher geringfligig Wasser fiihrte.

Blick auf das Plangebiet aus stidostlicher Richtung. Rechts der Verlauf des Entwasserungsgrabens.




4. Vorbelastung des Gebietes

Das zu Uberplanende Gebiet weist bereits Vorbelastungen auf. Einerseits ist aufgrund der derzeitigen
Nutzung als Ackerflache mit einer Schadstoffanreicherung im Gebiet durch den potenziellen Einsatz von
Dingemitteln und Pestiziden zu rechnen. Akustische Beeintrachtigungen entstehen fir das Gebiet zudem
durch die angrenzenden baugewerblich genutzten Betriebe.

5. Flachennutzungsplan
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6. Orthofoto mit Darstellung der Schutzgiiter in de

r Umgebung und deren Betroffenheit

- magenta = Offenlandbiotop ,Schilfbestand
stdwestlich Mennwangen’ (Nr. 1-8222-435-5078)

Das Schutzgut tangiert unmittelbar sidlich den
Geltungsbereich. Eingriffe in die Schutzgiter sind
nicht vorgesehen. Erhebliche Beeintrachtigungen
durch die Umsetzung des Vorhabens werden
ausgeschlossen.

7. Uberflutungsflichen

Nordlich, unweit des Plangebietes, verlauft die
Deggenhauser Aach, welche bei Hochwasser die
umgebenden Flachen Uberfluten kann.

Der noérdliche Teil des Plangebietes liegt dabei im HQ-
Extrem-Bereich, wodurch es bei extremen
Hochwasserereignissen zu einer Uberflutung der
nérdlichen Teilflache kommen kann.




Umweltauswirkungen durch die Planung

8. Ermittlung, Bewertung und Prognose der voraussichtlichen

Erheblichkeit der
Auswirkungen?

8.1 Boden

Im Plangebiet, welches sich innerhalb des
Siedlungsraumes befindet, stehen folgende
Bdden an:

U119: Brauner Auenboden-Auengley und
Auengley aus Auenlehm (mittel bis hoch)

U103: Kalkhaltiges Kolluvium aus
Schwemmsedimenten und Abschwemmmassen
(hoch)

U51: Parabraunerde aus Geschiebemergel (mittel
bis hoch)

Die Bdden sind fir den Bodenschutz von grof3er
Bedeutung. Gesamtbewertung: mittel bis hoch

Fir die Gewerbeerrichtung sind  hohe
Versiegelungsgrade zu erwarten. In groflen
Bereichen kommt es zur Vollversiegelung mit
einem Totalverlust der Bodenfunktionen. Die
Bdden sind vermutlich durch den Einsatz von
Pestiziden und Dingemitteln vorbelastet.

8.2 Grundwasser

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Die Deckschichten aus quartaren Altwasser- und
Verschwemmungssedimentablagerungen sowie
der Oberen Suflwassermolasse besitzen eine
sehr geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit
und dienen somit als Grundwassergeringleiter.

Verringerung der Grundwasserneubildung
und des Wasserrlickhaltevermdgens durch
weitere Flachenversiegelung, sowie
beschleunigter Abfluss des
Oberflachenwassers.

bis
o0

8.3 Oberflachenwasser

Oberflachengewasser treten ausschlief3lich in Form eines Ostlich an den Geltungsbereich angren-
zenden Grabens auf, welcher lediglich zeitweise Wasser flhrt.

Im Norden verlauft in etwa 100 m Entfernung die Deggenhauser Aach, welche bei extremen
Hochwasserereignissen die nordlich gelegenen Teilbereiche des Plangebietes tberfluten kann.

bis
( X )

8.4 Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich in der Tallage der
Deggenhauser Aach, grenzt aber unmittelbar an
die sudlich gelegene Erhebung an. Die bewalde-
ten Hochflachen (Birkenweiler Wald und Leutkir-
cher Wald) stellen Kaltluft- und Frischluftentste-
hungsflachen dar. Der Abfluss erfolgt dabei Uber
die stidwestlich des Geltungsbereiches gelege-
nen Kaltluft- und Frischluftschneisen im Bereich
des Birkentobels, dem Taleinschnitt des Schwei-
zerbachs und einem weiteren Taleinschnitt des
Leutkircher Waldes.

Das Plangebiet tangiert dabei den Abflussbereich
in norddstliche Richtung. Durch die Lage am
Rand des bereits vorhandenen Siedlungsgefiiges
und die geringe GroRe des Eingriffsbereiches ist
nicht mit einem erheblichen Kaltluftstau zu rech-
nen. Jedoch sollte das Schutzgut in der Planung
(Gebaudehodhe, Ausrichtung, etc.) berticksichtigt
werden.
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8.5 Tiere und Pflanzen

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt, auf welches
hiermit verwiesen wird. Entsprechend dem Gutachten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
fur planungsrelevante Arten (nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng ge-
schitzte Arten, Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogel- und Fleder-
mausarten) bau-, anlage- und betriebsbedingt zu erwarten. Es werden ausschlieRlich artenarme
Lebensraume in Anspruch genommen.

Innerhalb des 6stlich verlaufenden Grabens wurde das Vorkommen des ,besonders geschitzten’
Grasfroschs nachgewiesen. Da in diesem Bereich kein Eingriff vorgesehen ist, sind unter Beruick-
sichtigung geeigneter VermeidungsmaRRnahmen, keine VerstéRe gegen die Verbotstatbestande
zu erwarten.

8.6 Biotope/Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich setzt sich aus einer Ackerflaiche und den schmalen umgebenden,
artenarmen Intensivgriunstreifen zusammen. Die Biotopwertigkeit ist damit als gering einzustufen.
Hoéherwertigere, abwechlungs- und nischenreichere Flachen treten im Plangebiet nicht auf.
Bedeutende Artenvorkommen sind im Gebiet nicht zu erwarten. Flachen des landesweiten
Biotopverbundes und geschiitzte Biotope sind vom Vorhaben nicht unmittelbar betroffen,
befinden sich aber am siidlichen Rand des Plangebietes.

8.7 Landschaft

Das Landschaftsbild in diesem Bereich wird einerseits von den im Tal gelegenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen und Siedlungsstrukturen gepragt sowie andererseits von den
umgebenden bewaldeten und als Griinland genutzten Hange und Hoéhenziige. Das Plangebiet
selbst weist keine sich positiv auswirkenden, landschaftsbildprdgenden Strukturen auf, die fir die
Eigenart, Schénheit und Vielfalt des Landschaftsbildes wichtig waren. Das Landschaftsbild besitzt
hier eine mittlere Wertigkeit.

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer nicht als erheblich anzusehenden oder
wesentlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Lediglich die Sicht von der nérdlich
verlaufenden AnliegerstralRe auf den sldlichen Hang wird eingeschrankt. Zudem rickt die
Kulisse des Gewerbegebietes weiter in westliche Richtung vor.

bis
( 1 )

8.8 Mensch und Erholung

Das Vorhaben wirkt sich nur geringfligig nachteilig auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen und
u.a. damit verbunden auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen aus, da sich der
geplante Gewerbestandort an ein bereits bestehendes baugewerblich genutztes Gewerbegebiet
anschlieft.

Die Erholungs- und Freizeitfunktionen werden durch die Vorhabensrealisierung nicht verschlech-
tert. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind fur die im Siedlungsraum gelegene Vorhabensflache
keine weiteren Gesichtspunkte hervorzuheben, welche Uber die schutzgutbezogene Bewertung
(Freizeit / Erholung), fir den Menschen von zusatzlicher besonderer Wertigkeit sind oder die vor-
habensbedingt negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes erwarten lassen.

8.9 Kultur- und Sachgiiter

Kulturglter wie Baudenkmaler, archéologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geoto-
pe oder Béden mit einer besonderen Funktion als Archiv fir die Natur- und Kulturgeschichte tre-
ten nach derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet nicht auf.

8.10 Wechselwirkungen

Sich erheblich negativ auswirkende kumulative (additive, synergistische oder antagonistische)
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen, bereits abgehandelten Umwelt-Schutzgitern sind
nicht zu erwarten.

X

8.11 Zusammenfassende Prognose bei Durchfiihrung der Planung bzw. Gesamteinschéatzung der Erheblichkeit

Durch die geplante Nutzung und die damit verbundene Flachenversiegelung entstehen berwie-
gend geringe bis mittlere Beeintrachtigungen flr die meisten Schutzgiiter. Hohe Auswirkungen
sind fir das Schutzgut Boden zu erwarten.

wenig
konfliktreiches
Gebiet




9. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

* Festsetzungen zur Durch- und Eingriinung des Baugebiets

* Vermeidung von Eingriffen in den &stlich angrenzenden Wassergraben und das sudlich
Arten und Biotope gelegene Offenlandbiotop

* Entwicklung und Pflege eines naturnahen, extensiven Gewasserrandstreifens
Umzaunung der Baugrube zum Schutz von Amphibien

Beschrankung der versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf}
MaRnahmen nach § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)

Boden Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens
Begriinung neu entstehender, nicht bebauter Flachen
» Beschrankung der versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf}
Grundwasser » Prufung der Mdglichkeiten der Versickerung des Niederschlagswassers
* Regelungen zur Vermeidung von Hochwasserschaden (Sicherung des Abflusses und der
Rickhaltung)
* Beschrankung der versiegelten Flache auf das unbedingt erforderliche MafR}
. * Mindestfestsetzungen fiir Begriinung
Klima und Luft

* Festsetzungen der Gebdudehdhen und Kubaturen, sowie der Gebaudeausrichtung zur
Optimierung des Kaltluftabflusses

e Beschrankung der zulassigen Gebaudehdhen auf das unbedingt erforderliche Maf}

Landschaftsbild ¢ Ein- und Durchgriinung des Gebiets

Kultur- und Sachgiiter | « Beachtung § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde)

Mensch « Berlcksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange

10. Kompensationsbedarf

Eine Bilanzierung und damit eine Bezifferung des Ausgleichsbedarfs ist derzeit noch nicht mdglich. Die Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung fir die Schutzgiter Boden, Biotope und Landschaftsbild ist im Rahmen des Bebauungsplans zu er-
stellen. Es wird voraussichtlich ein mittlerer Ausgleichsbedarf notwendig, welcher entweder intern innerhalb des Gel-
tungsbereiches oder durch externe KompensationsmaRnahmen in unmittelbarer Umgebung zu erbringen ist. Die Planung
sieht die sudliche, etwa 0,65 ha grof3e Flache fir AusgleichsmaRnahmen vor.




1. Vorhabensbezeichnung

Ausweisung von geplanten Sonderbauflachen fiir die

O 18 | Baugebiet ,,Grundschule Oberteuringen Grundschulverlagerung

2. Kurzbeschreibung des Vorhabens

* mittelfristige Aufgabe des bisherigen Schulstandortes in der Augustin-Bea-Stral3e 2-6, da
GrundstiicksgroRRe zu klein fur eine notwendige Weiterentwicklung der Schule

* Grundschule soll auf dem Flurstiick Nr. 43 angesiedelt werden, auf welchem sich derzeit die Tennisplatze
befinden

» vorteilhafter Standort durch Nahe zu Turnhalle, zwei Kindergarten, Sportanlagen, und Anbindung an
grof3en Parkplatz far den Schulbusverkehr sowie verkehrsberuhigter Bereich

» verkehrliche Erschlieffung tiber den norddstlich bestehenden Parkplatz

3. Lage des Vorhabens und Bestandsbeschreibung

Kreis Bodenseekreis
Gemeinde Oberteuringen
Gemarkung Oberteuringen

Messtischblatt-Quadrant 8222 SO Kt
Naturraum Bodenseebecken e
Flurstlick Nr. 43

Grole ca. 0,70 ha

Das Plangebiet liegt auf ca. 450 m . NHN am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Oberteuringen. Im
Norden grenzt ein Kindergarten mit umgebenden Auflenanlagen sowie das dahinter gelegene
Friedhofgelande an, im Osten die bestehende Bebauung und im Siiden eine Ackerflache. Im Westen verlauft
die Rotach mit einem bachbegleitenden Gehdlzstreifen. Zwischen der Rotach und den Tennisplatzen fuhrt
zudem ein FuR- und Radweg entlang.

Die Uberplante Flache wird tGberwiegend von einem Tennisplatz mit sechs Spielfeldern und dem slidéstlich
gelegenen Vereinsgebaude eingenommen. Randlich und in der Mitte zwischen den nérdlich und sudlich
gelegenen Feldern befinden sich Grinflachen und kleinere Geholzbestéande. Bei den Wiesen handelt es sich
um haufig gemahtes und artenarm ausgepragtes Intensivgriinland.

Blick auf die derzeitigen Tennisanlagen aus nérdlicher Richtung

4. Vorbelastung des Gebietes

Das zu Uberplanende Gebiet ist aufgrund der derzeitigen Nutzung als Tennisanlage bereits stark
anthropogen Uberformt und damit u.a. auch in Bezug auf das Landschafts- und Ortsbild vorbelastet. Eine
naturnahe Gestaltung/Eingriinung des Gebietes ist ebenfalls nicht vorhanden. Der Boden ist durch die
Bebauung und die Errichtung der Tennisanlagen anthropogen Uberpragt. Schadstoffanreicherungen im
Gebiet sind durch den siidlich angrenzenden Acker und eine potenzielle Ausbringung von Diingemitteln und
Pestiziden moglich. Akustische Beeintrachtigungen entstehen fiir das Gebiet durch die angrenzenden
Kindergarten und Sportanlagen.




5. Flachennutzungsplan
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6. Orthofoto mit Darstellung der Schutzgiiter in de

r Umgebung und deren Betroffenheit

- blau schraffiert = FFH-Gebiet ,Rotachtal Bodensee'
(Nr. 8222-342)

- magenta = Offenlandbiotop ,Rotach mit
begleitendem Gehodlzsaum sudlich Neuhaus‘ (Nr. 1-
8222-435-4920)

Beide Schutzglter tangieren unmittelbar westlich den
Geltungsbereich. Eingriffe in die Schutzgiter sind
nicht vorgesehen. Erhebliche Beeintrachtigung durch
die Umsetzung des Vorhabens wird ausgeschlossen.

7. Uberflutungsflichen

Unmittelbar westlich des Plangebietes verlauft die
Rotach, welche bei Hochwasser die umgebenden
Flachen uberfluten kann.

Wahrend der nordwestliche Teil des Plangebietes nur
bei extremen Hochwasserereignissen schwach
Uberflutet wird, ist der sudliche Teil bedeutend starker
von Hochwasserereignissen betroffen. Einerseits liegt
der siUdwestliche Teil innerhalb des HQ100-
Uberschwemmungsgebietes und andererseits kommt
es bei extremen Hochwasserereignissen (HQ-Extrem)
zu einer Uberflutung der kompletten siidlichen
Teilflache.

Die Planung sieht vor das Grundschulgebaude in dem
Teil zu errichten, der von den festgesetzten
Uberflutungsbereichen ausgenommen ist.




8. Ermittlung, Bewertung und Prognose der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen durch die Planung

Erheblichkeit der
Auswirkungen?®

8.1 Boden

Im Plangebiet, welches sich innerhalb des
Siedlungsraumes befindet, stehen ausschlieRlich
anthropogen Uberpragte Boden an, die fir den
Bodenschutz lediglich von geringer Bedeutung
sind. Gesamtbewertung: gering

Fir die Grundschulerrichtung sind hohe ®
Versiegelungsgrade zu erwarten. In groflen

Bereichen kommt es zur Vollversiegelung mit

einem Totalverlust der Bodenfunktionen.

Die Vorbelastung der Bdden reduziert dabei

jedoch die Erheblichkeit des Eingriffs.

8.2 Grundwasser

Wasserschutzgebiete sind nicht direkt betroffen,

jedoch grenzt im Westen das Wasserschutz- | zysitzliche geringfiigige Verringerung der ®
gebiet Markdorf-Stadel’ an. Grundwasserneubildung und des

Die Deckschichten aus quartaren Altwasser- | Wasserruckhaltevermégens durch weitere bis
sedimentablagerungen  besitzen eine sehr | Flachenversiegelung, sowie beschleunigter 'Y )
geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit und | Abfluss des Oberflachenwassers.

dienen somit als Grundwassergeringleiter.

8.3 Oberflaichenwasser

Natirliche oder kinstlich angelegte Oberflachengewasser in Form von Bachen, zeitweise was- ®
serfuhrenden Graben oder Stillgewassern treten im Plangebiet nicht auf. .
Im Westen schlief3t sich der Verlauf der Rotach, einem kleinen FlieRgewasser, an, welche bei bis
Hochwasserereignissen zu Uberflutungen des Plangebietes fiihren kann. L]
8.4 Klima und Luft

Durch die Lage im Siedlungsgeflige, die geringe Grolke des Eingriffsbereiches und die bereits

vorhandenen umliegenden bebauten Flachen ist das Gebiet fur die Kaltluftzufuhr von untergeord-

neter Bedeutung. Es sind weder Kaltluft-/Frischluftschneisen noch Kaltluft-/Frischluftentstehungs- o
flachen vom Vorhaben betroffen.

8.5 Tiere und Pflanzen

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt, auf welches

hiermit verwiesen wird. Entsprechend dem Gutachten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen

fur planungsrelevante Arten (nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders oder streng ge-

schitzte Arten, Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie europaische Vogel- und Fleder- o
mausarten) bau-, anlage- und betriebsbedingt zu erwarten. Es werden ausschlief3lich artenarme

Lebensraume in Anspruch genommen.

8.6 Biotope/Biologische Vielfalt

Der Grofiteil des Geltungsbereiches setzt sich aus versiegelten und bebauten Flachen, sowie

artenarmem Intensivgriin zusammen. Die Biotopwertigkeit ist damit als gering einzustufen.
Hoherwertigere, abwechlungs- und nischenreichere Flachen treten im Plangebiet nicht auf. )

Bedeutende Artenvorkommen sind im Gebiet nicht zu erwarten. Flachen des landesweiten
Biotopverbundes und geschiitzte Biotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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8.7 Landschaft

Das Landschaftsbild in diesem Bereich wird
einerseits von den uferbegleitenden Gehdlzen
entlang der Rotach und andererseits von der
bestehenden Bebauung im Siedlungsraum
gepragt. Das Plangebiet selbst weist keine sich
positiv auswirkenden, landschaftsbildpragenden
Strukturen auf, die fur die Eigenart, Schénheit
und Vielfalt des Landschaftsbildes wichtig waren.

Durch die Bebauung der Planflache wird das
Landschaftsbild innerhalb des
Geltungsbereichs nicht wesentlich
beeinflusst. Durch die geplante Nutzung ist
die Wirkung auf den Bereich auerhalb des
Geltungsbereich als sehr gering anzusehen,
so dass die Auswirkungen als wenig
erheblich zu bewerten sind.

8.8 Mensch und Erholung

Das Vorhaben wirkt sich nicht nachteilig auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen und u.a. da-
mit verbunden auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen aus. Die Erholungs- und
Freizeitfunktionen werden durch die Vorhabensrealisierung nicht verschlechtert. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand sind fir die im Siedlungsraum gelegene Vorhabensflache keine weiteren Ge-
sichtspunkte hervorzuheben, welche lber die schutzgutbezogene Bewertung (Freizeit / Erho-
lung), fir den Menschen von zuséatzlicher besonderer Wertigkeit sind oder die vorhabensbedingt
negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes erwarten lassen.

8.9 Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter wie Baudenkmaler, archaologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler, Geoto-
pe oder Béden mit einer besonderen Funktion als Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte tre-
ten nach derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet nicht auf.

8.10 Wechselwirkungen

Sich erheblich negativ auswirkende kumulative (additive, synergistische oder antagonistische)
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen, bereits abgehandelten Umwelt-Schutzgitern sind
nicht zu erwarten.

X

8.11 Zusammenfassende Prognose bei Durchfilhrung der Planung bzw. Gesamteinschéatzung der Erheblichkeit

Durch die geplante Nutzung und die damit verbundene Flachenversiegelung entstehen berwie-
gend wenig erhebliche Beeintrachtigungen fir die meisten Schutzgiter. Wenig erhebliche bis
mittlere Auswirkungen sind fiir die Schutzglter Grundwasser und Oberflachenwasser zu erwar-
ten.

geeignetes
Gebiet

9. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

* Festsetzungen zur Durch- und Eingrinung des Baugebiets
Arten und Biotope .

Rodung von Gehdlzbestédnden und Abriss des Geb&udealtbestandes aulerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten von Végeln und der Aktivitatszeiten von Fledermausen

MaRnahmen nach § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)

Beschrankung der versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf}

Boden Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens
Begriinung neu entstehender, nicht bebauter Flachen
Grundwasser * Beschrankung der versiegelten Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf}
» Prufung der Moglichkeiten der Versickerung des Niederschlagswassers
Klima und Luft » Beschrankung der versiegelten Flache auf das unbedingt erforderliche Maf}

* Mindestfestsetzungen fir Begriinung

Landschaftsbild * Ein- und Durchgriinung des Gebiets

* Beschrankung der zulassigen Gebaudehdhen auf das unbedingt erforderliche Maf}

Kultur- und Sachgiiter | « Beachtung § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde)

Mensch « Berilcksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange

10. Kompensationsbedarf

Eine Bilanzierung und damit eine Bezifferung des Ausgleichsbedarfs ist derzeit noch nicht mdglich. Die Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung fur die Schutzglter Boden, Biotope und Landschaftsbild ist im Rahmen des Bebauungsplans zu er-
stellen. Es wird voraussichtlich ein geringer Ausgleichsbedarf notwendig, welcher entweder intern innerhalb des Gel-
tungsbereiches oder durch externe Kompensationsmafinahmen in unmittelbarer Umgebung zu erbringen ist.
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