NI Flachendaten Stadtebauliche Kriterien sinlies) - Ui
Bl bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Salemerstralde, + +

»Pfaffenhofen*

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Bermatingen + +

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

W: 1,45 ha LW (fr. Bet.: + o]

M: 0,32 ha W/ M)

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter SO- Gemein / - 0

Hang LW

Abwagungsergebnis:
Larmemissionen durch Salemer Stral3e
Emissionen durch benachbartes Gewerbegebiet
Bedeutende Flache fur Intensivobstbau (ein Betrieb wéare stark betroffen)
Kulturdenkmal Pfarrkirche ,St. Georg*
Darstellung als Landwirtschaft aufgrund Flachenbedarf, geringer Verfugbarkeit und Emissionen

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung




NI Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
B2 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Schlehenhang, ,,Unter Hard* + 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Bermatingen + +

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

M 0,16 ha M/wW o +

W 0,36 ha (Offenl.

(fr. Bet.: 1,02 ha) )

Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

steiler SW-Hang LW 0 +

Abwé&gungsergebnis:

= Larmemissionen durch L 205

= Emissionen durch benachbartes Autohaus (Mischnutzung)

= Verlust von Streuobstwiesen, hoher Ausgleichsbedarf

= schlecht nutzbare, verbleibende landwirtschaftliche Restgrundstiicke

= aus landwirtschaftlicher Sicht aufgrund lehmig feuchter Boden vertretbar

Aufgrund des Flachenbedarfs und der topographischen Verhaltnisse wird die Flache deutlich auf
0,52 ha reduziert. Die Konflikte, die sich aus den Verkehrsemissionen und die benachbarten
gemischten Nutzungen ergeben, kénnen auf Bebauungsplanebene bewaltigt werden.

Im Rahmen der 4. Offenlage wurde die Flache in eine Misch- und eine Wohnbauflache aufgeteilt.
Begrundung: Das Autohaus Mutter benétigt dringend Erweiterungsflachen, welche im Rahmen der
FNP-Aufstellung noch nicht berticksichtigt wurden. Die direkt an das Firmengeb&ude anschlielRenden
Gebaude wurden bisher als Entwicklungsflache B 2 als geplante Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan dargestellt. Kiinftig soll ein Teil davon als Erweiterungsflache fur die Firma
Mutter dienen und im Flachennutzungsplan als Mischbauflache dargestellt werden. Die
umweltbezogenen Belange verandern sich durch diese Umplanung nur unwesentlich. Die neue
Mischbauflache weist eine Grol3e von 0,16 ha auf. Fir die Wohnbaufléache verbleiben 0,36 ha.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln und Fledermausen
= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

= passiver Schallschutz aufgrund Verkehrs- und Gewerbelarm
= Beachtung Zuschnitte landwirtschaftlicher Restgrundstiicke

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. - y . — Stadte-] Um-
B3 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Oberer Hohenweg (2 0 0

Teilflachen)

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Bermatingen 0 0

GroRRe: 0,16 ha FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

(fr. Bet.: 0,57 ha) w o +

Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

steiler SO-Hang LW + +

Abwagungsergebnis:

= fir westlichen Teilbereich besteht bereits rechtskraftiger Bebauungsplan (Darstellung als
Bestand)

= bestehende 20-kV-Freileitung

= Topographisch schwierige Situation / Erschliel3ung

Aufgrund der ErschlieBungssituation (direkte ErschlieBung tiber den Oberen Hohenweg) ist nur eine
Bautiefe sinnvoll. Aus diesem Grund wird das Gebiet auf eine Bautiefe reduziert.

Der nordwestliche Teil ist bereits bebaut (Bebauungsplan) und wird aus diesem Grund als W-
Bestand dargestellt.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

Umweltbericht nach BauGB

Differenzierte Kartierung nach dem LfU- Datenschlissel
Faunistische Untersuchung von Végeln und Fledermausen
Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung
Baugrundgutachten / Hangstabilitat

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr.
B4

Flachendaten

Stadtebauliche Kriterien

Stadte-
bau

welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Rothenbachstrale, ,,Hinter o] +

der Dorfmitte*

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Bermatingen + +

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
1,66 ha w + +
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben W /LW + o]

Abwagungsergebnis:

= Zufahrtsmaoglichkeit zu einem hochwertigen Acker wirde entfallen bzw. erschwert
= Derzeitige Nutzung als Mahweide fiir die vorhandene Mutterkuhhaltung
= Emissionen aus angrenzendem Bahnbetrieb

= bestehende Abwasserleitung

Die Flache stellt den wichtigsten Entwicklungsschwerpunkt in zentraler Lage fir Bermatingen dar.
Die Zugénglichkeit des Ackers und die Flachenverluste fir die Landwirtschaft miissen auf der Ebene

des Bebauungsplans berticksichtigt werden.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB
= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement
= Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung

= Immissionsschutzgutachten (Bahnlinie) / Schutzmaflinahmen gegeniiber der Bahn kénnen nicht

geltend gemacht werden

Planausschnitt FNP-Darstellung




NI Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
B5 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Buchberg-/ + +

Guldenbergstralie

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Bermatingen + +

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,27 ha w + +

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben W + o]

Abwagungsergebnis:

= aus landwirtschaftlicher sicht aufgrund innerdrtlicher Lage vertretbar

= ggf. Nutzungskonflikte durch angrenzenden Winzerbetrieb

= archéologischer Denkmalpflege: NW-Halfte des Planungsgebietes greift in das Areal des
historischen Ortskerns ein

Aufgrund der geringen Konflikte soll an der Flache festgehalten werden. Da es sich aufgrund der

GrolRe und der umgebenden Bebauung jedoch um ein klassisches Innenentwicklungspotenzial

handelt, wird das Gebiet als Bestand dargestellt (ohne Flachennummer) und im Rahmen des

Innenentwicklungspotenzials mit 25 % angerechnet.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

= besondere Beriicksichtigung der archéologischen Denkmalpflege bei TiefbaumalZinahmen
= dorfliche, angepasste Bebauung

Planausschnitt FNP-Darstellung

Bermatingen N




NI Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
B7 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Guldenbergstralie 0 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Bermatingen 0 0

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,4 ha LW (fr. Bet.: o +

W)

Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

steiler SW- LW + +

Hang

Abwagungsergebnis:
= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsermittlung beim Schutzgut Boden erforderlich beziglich der
Hangbebauung

= aus landwirtschaftlicher Sicht aufgrund geringer GréR3e vertretbar, Wirtschafsweg als Zufahrt zu
den Weinbergen am Buchberg muss gewahrt bleiben

= archaologische Denkmalpflege: Im Planungsgebiet liegt die mittelalterliche Wiistung Buchberg.

Auf die Flache soll aufgrund des Flachenbedarfs und der Eingriffe in das Landschaftsbild verzichtet
werden.

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. . . . — Stadte-] Um-
B8 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Ziegeleistralle o] +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Bermatingen + +

Grole: FNP Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

M: 0,09 ha (fr. Bet.  gepl.: + 0

0,52 ha); W: 0,33 M/ W
ha (fr. Bet. 1,68 ha)

Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben M (in (o] 0
Teilen)

Abwé&gungsergebnis:

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich
= gof. Nutzungskonflikte durch angrenzendes Gewerbe

= Die Lage der L 205 neu Ortsumfahrung Bermatingen ist zu berlicksichtigen.

= Westliche Teilflachen sind von HQ 100 betroffen.

= bestehende Abwasserleitung

Aufgrund des Flachenbedarfs, des HQ 100-Bereichs und der ErschlieBungssituation wurden die
Misch- und Wohnbauflache deutlich reduziert. Durch das Vorsehen der Mischbauflache erscheinen
die Immissionskonflikte hinsichtlich des angrenzenden Gewerbes auf Bebauungsplanebene I6sbar.

Vorgaben fir die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung

= Baugrundgutachten

= Berlicksichtigung bestehender Leitungen

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr.
B9

Flachendaten

Stadtebauliche Kriterien

Stadte-
bau

welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Hegelwiesen (3 Teilflachen) + 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Bermatingen 0 0

GroRe: 1,74 ha (fr. FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
Bet.: 3,11 ha) G + o)
Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben LW + +

Abwagungsergebnis:

= Liegtim siidlichen Bereich im Uberschwemmungsgebiet der Seefelder Aach (HQ 100)

=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Die Lage der L 205 neu Ortsumfahrung Bermatingen ist zu beriicksichtigen.

= Im Planfeststellungsverfahren fur die L 205 ist der Riickbau des vorhanden Wirtschaftswegs als
eine naturschurzrechtliche Ausgleichsmafinahme geplant.

Auf die vom HQ 100 betroffenen Flachen wird verzichtet. Dadurch reduziert sich die Gewerbeflache
deutlich. An der restlichen Flache soll trotz 6kologisch kritisch bewerteter Situation festgehalten werden,
da Bermatingen Uber keine anderen, weniger kritischen, potenziellen Gewerbeflachen verfigt. Die
Ortsumfahrung wurde bertcksichtigt. Die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen miissen bei einer
gewerblichen Inanspruchnahme anderweitig erbracht werden.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel
= Faunistische Untersuchung von Végeln, Schmetterlingen, Amphibien und Heuschrecken
= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement
= Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung

= Baugrundgutachten

= SchutzmalRnahmen gegeniiber der Bahn kdnnen nicht geltend gemacht werden

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
B10 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Friedhoferweiterung 0 +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Bermatingen + %

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,81 ha Grun/ + %

Friedhof

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter SO- LW + +

Hang

Abwagungsergebnis:

= Emissionen durch den angrenzenden Bahnbetrieb

= aus landwirtschaftlicher Sicht erscheint die Gré3e der Erweiterung fragwurdig

= Einholung von Friedhofsgutachten (Bodenstruktur, Verwesungsbedingungen...)
= ggf. kann die Flache fir die Schmutzfrachtberechnung relevant sein

Aufgrund der geringen Konflikte soll an der Friedhofserweiterungsflache festgehalten werden. Die
GroRe der Inanspruchnahme orientiert sich am Bedarf.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

» Friedhofsgutachten

= Prifung der Relevanz fur Schmutzfrachtberechnung (Abwasserbeseitigung)

= SchutzmalRnahmen gegeniiber der Bahn hinsichtlich Emissionen kénnen nicht geltend gemacht
werden.

= Bedarfsnachweis erforderlich

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr.
B11

Flachendaten

Stadtebauliche Kriterien

Stadte-
bau

Um-
welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Erweiterung Sportplatz 0 +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Bermatingen + %

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

1,25 ha Grun / + +
Sportpl.

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben LW + +

Abwagungsergebnis:
= Liegt vollstandig im Uberschwemmungsgebiet der Seefelder Aach (HQ 100)
= Die Lage der L 205 neu Ortsumfahrung Bermatingen ist zu beriicksichtigen.
= ggf. Emissionen durch die L 205 neu
= gdf. kann die Flache fur die Schmutzfrachtberechnung relevant sein

Die langfristige Option fir die Erweiterung der Sportflachen ist aus Sicht der Gemeinde mit der Lage
im HQ 100 vereinbar. Es gehen dadurch keine Retentionsraume verloren und da keine

hochbaulichen Anlagen geplant sind ist auch nicht mit Schaden an Geb&auden oder negativen

Auswirkungen auf das Grundwasser zu rechnen. Die L 205 neu wurde bertcksichtigt.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB
= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel
= Faunistische Untersuchung von Végeln und Amphibien

= ausschliel3lich Sportplatznutzung, keine hochbaulichen Anlagen (aufgrund Lage im HQ 100)
= keine Erh6hung der Erdoberflache zuldssig (aufgrund Lage im HQ 100)

= Klarung, ob alle neun Punkte des § 78 Abs. 2 WHG erfillt sind (aufgrund Lage im HQ 100)

= Prifung der Relevanz fur Schmutzfrachtberechnung (Abwasserbeseitigung)

o T | ..
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Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr.
B12

Flachendaten

Stadtebauliche Kriterien

Stadte-
bau

Um-
welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Bibeldsle o} +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Ahausen o] o}

Grole: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
1,01 ha w + o]
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben W/ LW + o]

Abwé&gungsergebnis:

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Beschrankungen der Ausweisung auf Flst. Nr. 274 und 277/5 aus landwirtschaftlicher Sicht
vertretbar (Vorrangflur 1l; Ackerzahl 40-56)

= Gewasserrandstreifen erforderlich

Aufgrund der geringen Konflikte soll an der Flache festgehalten werden. Ein Gewasserrandstreifen
wurde bereits im Flachennutzungsplan vorgesehen.

Vorgaben fir die Bebauungsplanung:
= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Faunistische Untersuchung von V6geln und Flederm&usen
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement
= Baugrundgutachten

= Ortsrandgestaltung und Einbindung Gewasserrandstreifen

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. - y . — Stadte-] Um-
B13 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Hinter dem Dorf lll, Itten- (o] +

dorfer Stral3e

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Ahausen o] o]

GroRRe: 1,77 ha  FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

(fr. Bet. 2,46 ha) w + o

Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben LW + o]

Abwagungsergebnis:

= Liegt nach den Entwiirfen der Hochwassergefahrenkarten teilweise im Uberschwemmungsgebiet
der Deggenhauser Aach (HQ 100)

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Aus landwirtschaftlicher Sicht im @stlichen Teil vertretbar, da schwere, nahrstoffreiche
Auenbdden mit relativ hohem Grundwasserstand. Auf westlichen Teil sollte verzichtet werden.

= Gewasserrandstreifen

Aus Grinden des Flachenbedarfs, des Landschaftsbildes und den Interessen der Landwirtschaft

wurde auf die westliche Teilflache verzichtet. Das Gebiet reduziert sich somit auf 1,77 ha.

Da nach den aktuellen Berechnungen ein Grof3teil der Siedlungsflachen von Ahausen innerhalb des

HQ 100 liegt, wurde bereits vor einiger Zeit von der Gemeinde eine Untersuchung ein Auftrag

gegeben, wie dieses Problem langfristig geldst werden kann.

Dafur ist geplant, norddstlich von Ahausen auf der Westseite der Seefelder Aach einen

Hochwasserschutzdamm zu bauen. Durch diese MalRnahme kann verhindert werden, dass grofRe

Teile von Ahausen sowie die Entwicklungsflache B 13 innerhalb des HQ 100 zu liegen kommen.

Die Flache wurde von der Genehmigung ausgenommen, da sie im Uberschwemmungsgebiet der

Seefelder Aach liegt. Die Flache kann durch Bekanntmachung erst rechtskréaftig werden, wenn die

mit der Unteren Wasserbehdrde abgestimmte Hochwasserschutzkonzeption umgesetzt wurde.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel

= Faunistische Untersuchung von Vogeln

= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Ortsrandgestaltung und Einbindung des Gewasserrandstreifens

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
B14 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Zwischen Nahenberg- und (o] +

Muhlbachstrale

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Ahausen o] o]

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,9 ha M + o]

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter S- Gem./V/ + o]

Hang Grin

Abwagungsergebnis:

=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

Aufgrund der geringen Konflikte soll an der Flache festgehalten werden. Da es sich aufgrund der
GroRRe und der umgebenden Bebauung jedoch um ein klassisches Innenentwicklungspotenzial
handelt, wird das Gebiet als Bestand dargestellt (ohne Flachennummer) und im Rahmen des
Innenentwicklungspotenzials mit 25 % angerechnet.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

= angepasste, dorfliche Bebauung

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
B15 bau welt
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Am Nahenberg 0 0 Westl.
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung Teil
Ahausen o} o}
GroRRe: 0,73 ha  FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
(fr. Bet. 1,14 ha) w o/- o)
Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
steiler W-Hang W /LW - +

Abwagungsergebnis:

=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Emissionen durch benachbartes Gewerbe

= aus landwirtschaftlicher Sicht sollte auf Flache verzichtet werden, da Vorrangbtden

= Erhebliche Eingriffe durch Hangbebauung, hoher ErschlieBungsaufwand, Eingriffe in das
Landschaftsbild

Durch die Flachenreduzierung im Westen kann der Abstand zur gewerblichen Nutzung vergréi3ert

werden, sodass die Konflikte reduziert werden. Durch die Reduzierung im Norden kénnen die

Eingriffe in das Landschaftsbild reduziert werden. Es stellt sich jedoch eine schlechte

ErschlieBungssituation dar, da keine zweihtftige ErschlieBung maglich ist. An den reduzierten

Flachen soll jedoch festgehalten werden, um auch im Ortsteil Ahausen attraktive

Wohnbaugrundstiicke anbieten zu kénnen.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU- Datenschliissel

= Faunistische Untersuchung von Schmetterlingen und Heuschrecken
= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

= passive Schallschutzmaflinahmen auf der Grundlage eines Immissionsgutachtens / Lésung der
Nutzungskonflikte mit benachbarten Mostereibetriebs

= Ortsrandgestaltung, sensible Gestaltung aufgrund exponierter Lage

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr.
B16

Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Sl
bau welt
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Erweiterung Widemann- 0 0
Kelterei
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Ahausen o] o]
GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
3,12 ha G o] o]
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
leichter SO G + o]
Hang

Abwagungsergebnis:

=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Zwei Kulturdenkmale im Umgebungsbereich (Kapelle St. Jakobus und der Oberen Miihle)
» bestehende Gasleitung

= Regionaler Griinzug

Der Planung der gewerblichen Erweiterung fir die Firma Widemann sind bereits umfangreiche
Abstimmungen vorausgegangen. Fur die Inanspruchnahme von Flachen im Regionalen Griinzug
wurde bereits ein entsprechender Ersatz gefunden. Die Kulturdenkmale sind aufgrund der
ausreichenden Entfernung nicht beeintrachtigt. Aufgrund des dringenden Erweiterungsbedarfs der
Firma Widemann soll an der Flache festgehalten werden.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel
= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung

= Baugrundgutachten

= Sonstige Erkundungen / Gutachten: Bodenuntersuchung (Schadstoffe aufgrund der bisherigen
Nutzung als Intensivobstanlage)

= Beriicksichtigung bestehender Gasleitung
= Ortsrandgestaltung

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
B17 bau welt
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Hofacker o} o}
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Ahausen o} o}
GroRRe: 0,84 ha  FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
(fr. Bet. 1,87 ha) G - o
Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
steiler O-Hang LW + 0
Abwagungsergebnis:
=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich
= im Westen starke Hanglage mit erheblichem Erschliefungsaufwand und Eingriffen
= Schutzbedurftiger Bereich fur die Landwirtschaft nach dem Regionalplan
= im Westen tangiert Regionaler Griinzug
= Ackerbdden mit mittlerer bis guter Qualitat, mittlere Obstbaueignung, GréR3e sollte aus
landwirtschaftlicher Sicht Uberpriift werden
= Zwei Kulturdenkmale im Umgebungsbereich (Kapelle St. Jakobus und der Oberen Miihle)
Die Flache wurde im Westen deutlich reduziert, sodass die Eingriffe in den Hang vermieden werden.
Damit liegt das Gebiet auch aufRerhalb des Regionalen Griinzugs und des schutzbedurftigen
Bereichs fur die Landwirtschaft. Der ungewéhnliche, sich ergebende Flachenzuschnitt ist
unproblematisch, da die Flache ausschliel3lich als Erweiterungsoption fir die bestehenden
Gewerbegebietsflachen vorgesehen ist. Eine eigene Erschlielung der Flachen ist nicht geplant. Die
Kulturdenkmale sind aufgrund der ausreichenden Entfernung nicht beeintréachtigt.
Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= Umweltbericht nach BauGB
= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel
= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement
= Ortsrandeingrinung
Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. . . . — Stadte-] Um-
B18 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Ahausener Stralie 0 o]

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Bermatingen + o}

GroRe: FNP gepl.: Erschl./ Okonomie Naherh. / Freizeit

0,57 ha G + o]

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben Grinfl. / + +

Gartner

Abwagungsergebnis:

= es sollte nur Einzelhandel fiir die Grundversorgung angesiedelt werden

Kinftig wird die Flache als gewerbliche Bestandsflache dargestellt, da das Gebiet bereits gewerblich
genutzt wird. Aus diesem Grund erfolgt keine Anrechnung im Rahmen des
Innenentwicklungspotenzials. Im Gewerbegebiet ist nur Einzelhandel bis max. 800 gm
Verkaufsflache zulassig, sodass keine Uber die Grundversorgung hinausgehende Ansiedlung
moglich ist.

Vorgaben fir die Bebauungsplanung:
= Umweltbericht nach BauGB
= Baugrundgutachten

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
B19 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Dauerkleingarten Oberhard 0 +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Bermatingen 0 %

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

1,02 ha Grunfl. o] +

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter SW - LW + +

Hang

Abwagungsergebnis:

= bei Erhaltung der Streuobstbestdnde kann Planung aus naturschutzrechtlicher Sicht mitgetragen
werden

= Lage im Regionalen Griinzug, welcher von einer Bebauung grundsétzlich freizuhalten ist,
erhebliche Bedenken des Regionalverbandes

= ggf. kann die Flache fir die Schmutzfrachtberechnung relevant sein

Aus gemeindlicher Sicht steht die Darstellung als Grunflache fir Kleingéarten nicht in Konflikt mit dem

Regionalen Griinzug. Da im Regionalen Griinzug bauliche Anlagen fur Erholung, Freizeit und Sport

als Ausnahme zul&ssig sein kdnnen, erscheint dies maglich.

Ziel ist es, fur die Gebiete einen Bebauungsplan mit einer Griinflache aufzustellen, in dem die

baulichen Anlagen auf ein geringfiigiges Mal3 begrenzt werden. Damit kann der ,Wildwuchs" von

baulichen Anlagen verhindert werden. Sollte eine Darstellung als Griinflache im

Flachennutzungsplan nicht méglich sein, so kann auch keine konkretisierende, steuernde

Bebauungsplanung erfolgen. Aus diesem Grund erscheint die Planung erforderlich.

Im Rahmen der 2. Offenlage wurde die Flache weiterhin von 1,72 ha auf 1,02 ha reduziert und sich

damit auf den bereits durch Dauerkleingarten genutzten Bereich konzentriert.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln und Fledermausen

= Prifung der Relevanz fur Schmutzfrachtberechnung (Abwasserbeseitigung)

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
B20 bau welt

Name: Dauerkleingérten PKW-Anbindung Ortsbild

,Obere Brunach* o +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Bermatingen 0 %

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

1,35 ha Grunfl. o] +

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter NO- LW + +

Hang

Abwagungsergebnis:

= Lage im Regionalen Griinzug, welcher von einer Bebauung grundsétzlich freizuhalten ist,
erhebliche Bedenken des Regionalverbandes

= Lage im schutzbedurftigen Bereich fir die Landwirtschaft

= Lage im Niedermoorbereich mit Ndhe zum FFH-Gebiet (Brunachgraben) mit besonderer
Sensibilitat hinsichtlich des Einsatzes von Spritz- und Diingermitteln

= Flachen, die als naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahmen fiir den Neubau der L 205 dienen
sollen grenzen unmittelbar an

= 20-kV-Freileitung

= ggf. kann die Flache fir die Schmutzfrachtberechnung relevant sein

Aus gemeindlicher Sicht steht die Darstellung als Grunflache fir Kleingarten nicht in Konflikt mit dem

Regionalen Griinzug, da dort bauliche Anlagen fur Erholung, Freizeit und Sport als Ausnahme

zulassig sein kénnen. Ziel ist es, fir die Gebiete einen Bebauungsplan mit einer Grinflache

aufzustellen, in dem die baulichen Anlagen auf ein geringfigiges Mal3 begrenzt werden. Damit kann

der ,Wildwuchs" von baulichen Anlagen verhindert werden. Sollte eine Darstellung als Grinflache im

Flachennutzungsplan nicht méglich sein, so kann auch keine konkretisierende, steuernde

Bebauungsplanung erfolgen. Aus diesem Grund erscheint die Planung erforderlich.

Im Rahmen der 2. Offenlage wurde die Flache weiterhin von 1,72 ha auf 1,02 ha reduziert und sich

damit auf den bereits durch Dauerkleingarten genutzten Bereich konzentriert.

Die Flache wurde aufgrund der Lage im Regionalen Griinzug von der Genehmigung ausgenommen.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB + FFH- Erheblichkeitspriifung

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln und Fledermausen

= Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung

= Prifung der Relevanz fur Schmutzfrachtberechnung (Abwasserbeseitigung)

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
B21 bau welt
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Private Grunflache Weiher o] +
Obere Brunach
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Bermatingen 0 %
GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
0,80 ha Grunfl. o +
Private
Freizeitanla
ge
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben LW + +
Abwagungsergebnis:
= Flache befindet sich in einem Regionalen Griinzug. Ihr kann nur zugestimmt werden, wenn der
Bau von weiteren Gebauden und Erweiterungen ausgeschlossen ist
= Flachen, die als naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahmen fiir den Neubau der L 205 dienen
sollen grenzen unmittelbar an
= Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau weit darauf hin, dass die Flache innerhalb
einer kleinrdumigen Flache mit Ziegeleirohstoffen liegt (holozdne Tone und Sande).
= ggf. kann die Flache fir die Schmutzfrachtberechnung relevant sein
An der Flache soll festgehalten werden, da es dringend erforderlich ist, die Bestandssituation mit
Grillnutte auf Bebauungsplanebene zu sichern. Erweiterungen sind nicht geplant, das Gelénde soll
lediglich als wichtige Freizeit- und Erholungseinrichtung gesichert werden.
Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
=  Umweltbericht nach BauGB
= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel
= Prifung der Relevanz fur Schmutzfrachtberechnung (Abwasserbeseitigung)
Planausschnitt FNP-Darstellung
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nr. Flachendaten Stadtebauliche Kriterien Stadte-]  Um-
B22 bau welt
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
,Im Sinn 11l - 1. 0 o

Teildnderung* (Ostl.
Erweiterung Widemann)

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Ahausen o] o]

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
0,43 ha G o} o}
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben Grunflache + o}

Abwagungsergebnis:

=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich
= Regionaler Griinzug

= Uberplante Ausgleichsflachen

Aufgrund eines konkreten Erweiterungswunsches der Firma Widemann, wurde bereits ein
Bebauungsplanverfahren ,Im Sinn Il — 1. Teilanderung” in Gang gesetzt. Dieses sieht die leichte
Erweiterung der Gewerbeflache, ankniipfend an das bestehende Betriebsgebdude, nach Nordosten
Vor.

Das Gebiet wurde im Rahmen der 4. eingeschrénkten Offenlage aufgenommen. Dafiir wurde eine
Umweltprifung durchgefihrt, die in bewahrter Steckbriefform dokumentiert wurde. Das Gebiet weist
insgesamt eine GréRRe von 0,43 ha auf.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
=  Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel / Berlicksichtigung der tberplanten
Ausgleichsflachen

= Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung

= Immissionsschutzgutachten / Beschrankung in den erlaubten Larmemissionen

= Begrenzung der Gebaudehgdhen

= Erhalt und Sicherung einer wirksamen Abgrenzung zur Wohnbebauung (Erdwall)

= Durchgangige und wirkungsvolle Eingriinung des Gewerberandes zur Wohnbebauung

= Durchgriinung des Gewerbegebietes, Dachbegriinung grof3flachiger Flachdacher

= Verwendung von dezenten Farben fir die Fassadengestaltung

= Gleichwertiger Ersatz der beanspruchten Ausgleichsflachen im rdumlichen Umfeld

= Neuanlage einer Retentionsmulde und Anpassung des Regenwasserbewirtschaftungskonzepts

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. - y . — Stadte-] Um-
D1 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Grinwangen Sud 0 +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Grinwangen - -

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

1,6 ha LW (fr. Bet.: + o]

W)

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter W- LW o] 0

Hang

Abwagungsergebnis:

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich
= erhebliche Verkehrslarmimmissionen durch angrenzende K 7744

= mittlere Bedeutung fir die Landwirtschaft

Auf die Flache wird aufgrund des Flachenbedarfs und der Verkehrsemissionen verzichtet.
Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr.
D3

welt

Flachendaten Stadtebauliche Kriterien Stggttje-
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Eschlestralie 0 0
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Untersiggingen - 0

GroRRe: 2,76 ha  FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
(fr. Bet. 3,22 ha) w + +
Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben /leicht N- LW + +

Hang

Abwagungsergebnis:

=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Konfliktbereich durch Kaltluftabflussbereich des Schweineaussiedlungsbetriebes Hafen in

Wagenberg

= Flache liegt am Rand von rinnenférmigen Kiesen und Sanden des Riss-Wirm-Komplexes. Die

Kies- und Sandmachtigkeiten liegen voraussichtlich bei ca. 5 m.
An der Flache soll aufgrund der geringen Konflikte und der landschaftsékologischen und

stadtplanerischen positiven Bewertung festgehalten werden. Im Stidwesten wurde zur Arrondierung
und aufgrund der 20-kV-Freileitung eine kleine Reduzierung vorgenommen. Die Flache liegt nicht im
Emissionskreis des Schweinezuchtbetriebes, sodass rechtlich eine bauliche Entwicklung mdglich ist.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass auf Bebauungsplanebene die immissionsschutzrechtliche

Situation genauer Uberpriuft werden muss und dass gewisse Geruchsemissionen entstehen kénnen.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
=  Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Immissionsschutzgutachten hinsichtlich landwirtschaftlicher Nutzung

= Ortsrandeingrinung

= Prifung, ob Boden als Baustoff verwendet werden kann

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. - y . — Stadte-] Um-
D4 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Baien o} o}
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Untersiggingen - 0
GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
2,43 ha LW/ Grin - +
(fr. Bet. W)
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
steiler SO- w - +
Hang
Abwagungsergebnis:
= (Okologisch hochwertiges Gebiet in einer landschaftlich exponierten und reizvollen Lage
= § 32-Biotop; Streuobstbestande, hochwertige Wiesenflachen
= Verkehrsemissionen und gewerbliche Emissionen
= aus landwirtschaftlicher Sicht haben Flachen wegen der Hanglage nur eine mittlere Bedeutung
= Verkehrliche ErschlieBung ist nur durch einen neuen Anschluss an die L 204 méglich
Verzicht auf Flache aufgrund erheblicher Nutzungskonflikte, Eingriff in das Landschaftsbild und
schwieriger ErschlieBbarkeit; Darstellung als landwirtschaftliche Flache
Verzicht auf Bauflache
Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= entfallt
Planausschnitt FNP-Darstellung
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NI Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
D5 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Untersiggingen L 204 0 +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Untersiggingen - 0

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

1,53 ha LW (fr. Bet. + 0

M)
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben LW + o]

Abwagungsergebnis:

= Gebiet liegt nach den Entwirfen der Hochwassergefahrenkarten grof3teils im
Uberschwemmungsgebiet der Deggenhauser Aach (HQ 100)

=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich
= Bdden von mittlerem landwirtschaftlichen Wert
= Vorbelastung durch Immissionen der L 204

Verzicht auf Flache aufgrund Konflikte mit HQ 100, Eingriffen in das Landschaftsbild und
Flachenbedarf

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung




NI Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
D6 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Zum Bittebach o} +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Wittenhofen - o}

GroRRe: 0,1 ha FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

(fr. Bet. 0,69 ha M (fr. Bet. + +

M + 0,37 ha S) W + S)

Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben SO/W + o]

Abwagungsergebnis:

= Liegt nach den Entwirfen der Hochwassergefahrenkarten vollsténdig im
Uberschwemmungsgebiet der Deggenhauser Aach (HQ 100)

= aus landwirtschaftlicher sicht vertretbar, da sehr schwere, nahrstoffreiche Aue-Ackerbtden in
Kaltluftlage

= Gewasserrandstreifen entlang Deggenhauser Aach

= Flache liegt am Rand von rinnenférmigen Kiesen und Sanden des Riss-Wirm-Komplexes. Die
Kies- und Sandmachtigkeiten liegen voraussichtlich bei ca. 25 bis 30 m, randlich bei ca. 5 m.

Auf die Flache wird aufgrund der Lage im HQ 100 mit Ausnahme einer sehr kleinen M-Flachen-

Erweiterung verzichtet. Diese Restentwicklungsflache dient der Erweiterung des bestehenden

Anwesens. Aufgrund der bestehenden umgebenden Bebauung ist eine Erweiterung des Anwesens

in eine andere Richtung nicht moglich. Der Konflikt mit dem HQ 100 wird im Detail untersucht.

Die Flache wurde aufgrund der Lage im HQ 100 von der Genehmigung ausgenommen. Die Flache

kann durch Bekanntmachung erst rechtskraftig werden, wenn im Rahmen der Plausibilisierung der

Hochwassergefahrenkarten nachgewiesen werden kann, dass die Flache tatsachlich nicht Gberflutet

wird oder eine Ausnahme nach § 78 Abs. 2 WHG erteilt wird.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Prifung, ob Boden als Baustoff verwendet werden kann

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. - y . — Stadte-] Um-
D7 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Untere Breite o} +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Wittenhofen - o}

GroRRe: 1,25 FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

ha (fr. Bet. W + +

1,88 ha)

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben LW + o}

Abwagungsergebnis:

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Aus landwirtschaftlicher Sicht nur der sudliche Teil vertretbar

= Erhebliche Gefahrdung eines Viehhaltungs-Betriebs durch heranriickende Wohnbebauung
= Gebiet befindet sich teilweise im Schutzbedtirftigen Bereich fir die Wasserwirtschaft

= Flache liegt am Rand von rinnenférmigen Kiesen und Sanden des Riss-Wirm-Komplexes. Die
Kies- und Sandmachtigkeiten liegen voraussichtlich bei ca. 25 bis 30 m, randlich bei ca. 5 m.

Die Flache wird im Norden reduziert, um die Konflikte mit der landwirtschaftlichen Nutzung zu

minimieren. Die Vorgaben fur Schutzbedurftige Bereiche fur die Wasserwirtschaft widersprechen sich

nicht mit einer Entwicklung als Wohnbauflache.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel
= Faunistische Untersuchung von Vogeln

= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Ortsrandeingriinung

= Prifung, ob Boden als Baustoff verwendet werden kann

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. - y . — Stadte-] Um-
D8 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Ostlich L 207 0 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Obersiggingen - -

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

1,63 ha LW (fr. Bet. + +

W)
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben W /LW o] o]

Abwagungsergebnis:
= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich
= erhebliche Verkehrslarmemissionen

= Betroffenheit einer Ackerflache der Vorrangflur | sowie einer Streuobstwiese, aus
landwirtschaftlicher Sicht bestehen daher Bedenken

= Gebiet befindet sich teilweise im Schutzbedtirftigen Bereich fir die Wasserwirtschaft

Auf die Flache wird aufgrund des Flachenbedarf, der Verkehrsemissionen und der
Flachenverfiigbarkeit verzichtet. Darstellung als landwirtschaftliche Flache

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. - y . — Stadte-] Um-
D9 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Im Stf3en Winkel o} +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Obersiggingen - -

GroRRe: 0,18 FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

ha (fr. Bet. W o +

0,78 ha)

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben LW + +

Abwagungsergebnis:

= Gebiet liegt nach den Entwirfen der Hochwassergefahrenkarten teilweise im
Uberschwemmungsgebiet der Deggenhauser Aach (HQ 100)

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= hohe Wertigkeit fir den Artenschutz und die Aachaue

= Altstandort ,Ehemalige Gerberei, Deggenhauser Str. 45" grenzt an. Der Untergrund ist nicht
schadstofffrei und wurde auf B-Entsorgungsrelevanz bewertet

= Gebiet befindet sich teilweise im Schutzbedtirftigen Bereich fir die Wasserwirtschaft

= Gewasserrandstreifen entlang der Deggenhauser Aach

Auf die vom HQ 100 betroffenen Teilflachen wird verzichtet. Dadurch ergibt sich eine deutliche
Flachenreduzierung auf 0,18 ha. An der deutlich reduzierten Flache (eine Bautiefe) soll festgehalten
werden. Die Eingriffe werden im Rahmen des Bebauungsplans bilanziert und ausgeglichen. Die
Vorgaben fur Schutzbedtirftige Bereiche fir die Wasserwirtschaft widersprechen sich nicht mit einer
Entwicklung als Wohnbauflache.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln und Flederm&usen

= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Baugrundgutachten unter besonderer Beachtung des Altlastenverdachts / Bodenbelastung
= Ortsrandgestaltung und Einbindung des Gewasserrandstreifens

Planausschnitt FNP-Darstellung

Obersiggir




Nr Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
D10 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Mihlenweg 0 +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Deggenhausen - -

GroRRe: 0,61 FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

ha (fr. Bet. W o o

0,67 ha)

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben LW + +

Abwagungsergebnis:

Die Gewasserrandstreifen werden aufgenommen wodurch sich die Wohnbauflache leicht reduziert.
Die Abstande zu den geschiitzten Biotopen kénnen auf der Bebauungsplanebene sichergestellt
werden. Die Vorgaben fir Schutzbedurftige Bereiche fir die Wasserwirtschaft widersprechen sich
nicht mit einer Entwicklung als Wohnbauflache.

Gewasserrandstreifen zur Deggenhauser Aach und zum sidlichen Steinenbach erforderlich
Im Siden wird das § 30-Biotop Nr. 8122-435-0526 ,Steinenbach stiddstlich Deggenhausen®
teilweise in das Plangebiet einbezogen.

Im Norden grenzt das § 30-Biotop Nr. 8122-435-0527 ,,Gehdlzsaum an der Aach sudlich
Deggenhausen” an die geplante Wohnbauflache.

Ausweisung nur durch Reduzierung mit Abstandsflachen zu den § 30-Biotopen
Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich
Gebiet befindet sich teilweise im Schutzbedtirftigen Bereich fur die Wasserwirtschaft

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

Umweltbericht nach BauGB

Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

Faunistische Untersuchung von Végeln und Fledermausen
Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

Ortsrandeingriinung und Sicherung des Abstands zu den geschiitzten Biotopen

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. - y . — Stadte-] Um-
D11 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Saalach / Aachstrale o} o}

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Deggenhausertal - -

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,67 ha LW (fr. Bet. 0 0

W)

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter W /LW o] 0

O-Hang

Abwagungsergebnis:

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= erhebliche Verkehrslarmemissionen durch angrenzende L 207

= geplante Ausweisung sollte auf landwirtschaftliche Belange Ricksicht nehmen

= Gebiet befindet sich teilweise im Schutzbedtirftigen Bereich fir die Wasserwirtschaft

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. - y . — Stadte-] Um-
D12 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Ziegelei 0 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Deggenhausertal - -

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

2,78 ha G o] o]

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter SW- G + -

Hang

Abwé&gungsergebnis:

= aufgrund guter landwirtschaftlicher Ackerflachen sollte eine Inanspruchnahme tberdacht werden

= Gebiet befindet sich teilweise im Schutzbedtirftigen Bereich fir die Wasserwirtschaft

= AuRere verkehrliche ErschlieBung liber den bestehenden Gewerbegebietsanschluss der L 207 /
keine neue Zufahrt an die L 207

An der Gewerbegebietserweiterung soll festgehalten werden, obwohl sie aus stadtebaulicher Sicht

aufgrund der abseitigen, peripheren nicht ideal fir eine gewerbliche Entwicklung geeignet ist. Es

bestehen jedoch im Deggenhauser Tal keine anderen, besser geeigneten

Gewerbeflachenpotenziale, sodass dieses Gebiet die einzige Entwicklungsoption darstellt. Der

schutzbediirftige Bereich fur die Wasserwirtschaft kann durch entsprechende Festsetzungen im

Bebauungsplan bericksichtigt werden (Ausschluss von grundwassergefahrdenden Betrieben).

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= FFH-Erheblichkeitsprifung

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln und Flederm&usen

= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Baugrundgutachten

= Ausschluss grundwassergefahrdender Betriebe

= Ortsrandeingriinung (bereits als Grinstreifen im FNP vorgesehen)

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr.
D13

Stadte-
bau

welt

Flachendaten Stadtebauliche Kriterien
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Urnau Sud o} o}
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Urnau - -
GroRRe: 1,03 FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
ha (fr. Bet. W + o
2,69 ha)
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben LW + o}

Abwagungsergebnis:

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Betroffen sind gute Ackerflachen der Vorrangstufe I; FlachengroRe aus landwirtschaftlicher Sicht
problematisch

= Kulturdenkmal Pfarrkirche zu den HI. Drei Kénigen darf nicht beeintrachtigt werden
= 20-kV-Freileitung
= Wasserleitung

= FFH Gebiete ,Rotachtal-Bodensee” und ,Deggenhauser Tal* in der Nahe

Die Flache wurde deutlich reduziert, da eine Flachengrof3e von ca. 1 ha fur den Ortsteil Urnau
ausreichend erscheint. Dadurch reduzieren sich die Verluste fir die Landwirtschaft erheblich.

Insgesamt weist die FlAche wenige Konflikte auf, insbesondere der Anschluss an die bestehende
Siedlungsstruktur ist gegeben. Eine Beeintréchtigung der Pfarrkirche kann ausgeschlossen werden.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB
= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln und Flederm&usen
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement
= Ortsrandeingriinung
= Beriicksichtigung der bestehenden Leitungen
= Prifung der FFH-Vertraglichkeit

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
D14 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Golfplatz Unterhomberg - %

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Unterhomberg - -

GroRRe: 25,58 FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

ha (fr. Bet. SO o +

26,76 ha)

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter SO- SO /LW + +

Hang

Abwagungsergebnis:

Auf Erdbewegungen/ Gelandeveranderungen sollte weitestgehend verzichtet werden
Betroffenheit von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen

Gebiet befindet sich teilweise im Schutzbedtirftigen Bereich fur die Wasserwirtschaft
Betroffenheit eines geschiitzten Waldbiotops (,,Birgerbach Méggenhausen®) nach LwaldG
Wasserschutzgebiet ,Deggenhausertal-Wittenhofen*®

Flache liegt am Rand von rinnenférmigen Kiesen und Sanden des Riss-Wirm-Komplexes. Die
Kies- und Sandmachtigkeiten liegen voraussichtlich bei ca. 25 bis 30 m, randlich bei ca. 5 m.

gaf. kann die Flache fur die Schmutzfrachtberechnung relevant sein

Fur die Erweiterung des Golfplatzes besteht ein Bedarf, um diesen von einem 9-Loch-Platz zu einem
18-Loch-Platz auszubauen. Der Tourismus stellt im Deggenhausertal eine wichtige Funktion dar, die
langfristig nur gesichert werden kann, wenn Angebote ausgebaut und somit attraktiver gestaltet
werden kdnnen. Die Flache wurde um die Waldflache reduziert, sodass das Waldbiotop nicht beein-
trachtigt wird. Der schutzbedurftige Bereich fir die Wasserwirtschaft wird ebenfalls nicht beein-
trachtigt. Alternative geeignete Flachen fir einen Golfplatz bestehen im Deggenhausertal nicht.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

UVS im Raumordnungsverfahren

Umweltbericht nach BauGB

Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

Faunistische Untersuchung von Vdgeln

Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung

Baugrundgutachten; Prifung, ob Boden als Baustoff verwendet werden kann
Beachtung Vorgaben Wasserschutzgebiet ,Deggenhausertal-Wittenhofen*
Prifung der Relevanz fir Schmutzfrachtberechnung (Abwasserbeseitigung)

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr.
D15

Flachendaten

Stadtebauliche Kriterien

Stadte-
bau

Um-
welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Limpach West - +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Limpach - -

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
0,32 ha (fr. W + +

Bet. 0,68 ha)

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben W + o]

Abwagungsergebnis:

= Gebiet befindet sich teilweise im Schutzbedtirftigen Bereich fir die Wasserwirtschaft

Trotz der geringen Konflikte wurde das Gebiet auf 0,32 ha reduziert, da voraussichtlich in Limpach
auch nur ein begrenzter Flachenbedarf besteht. Der schutzbediirftige Bereich fir die

Wasserwirtschaft steht einer Entwicklung als Wohnbaufléache nicht entgegen.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB
= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel

= Faunistische Untersuchung von Vogeln
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement
= Ortsrandeingriindung (bereits im FNP dargestellt)

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
D16 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Sonderbauflache - o}

Unterhomberg

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Unterhomberg - -

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

1,28 ha S /Tourism. + +

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter O- LW + +

Hang

Abwagungsergebnis:

=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Ausgleichsflache fur bestehenden Golfplatz Rochushof geht verloren (Streuobstwiese)

= Untere Naturschutzbehérde: detailliertere Auseinandersetzung mit Schutzgitern erforderlich

= Der Umfang der geplanten Ausweisung sollte aus landwirtschaftlicher Sicht nochmals geprtift
werden.
= ggf. kann die Flache fir die Schmutzfrachtberechnung relevant sein
An der im Zusammenhang mit der Golfplatzerweiterung benétigten Sonderbauflache fir den
Tourismus soll festgehalten werden, da keine sinnvollen Flachenalternativen bestehen. Geplant ist
die Erweiterung und Erganzung der touristischen Angebote (z.B. Ubernachtungsmdglichkeiten). Die
Auseinandersetzung mit den Schutzgitern ist im Umweltbericht in Form eines vierseitigen
Steckbriefes erfolgt und erscheint ausreichend. Im Rahmen der Bebauungsplanung werden die
Eingriffe soweit wie mdglich minimiert, konkret wird geprift, ob die Streuobstbestdnde erhalten
werden kdnnen und in das Konzept integriert werden. Die nicht zu vermeidenden Eingriffe werden
auf der Ebene des Bebauungsplans ausgeglichen.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln und Fledermausen

= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Prifung der Relevanz fur Schmutzfrachtberechnung (Abwasserbeseitigung)

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. - y . — Stadte-] Um-
D17 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Wohnbauflache Sagerei 0 0

Knisel

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Wittenhofen - o]

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,86 ha LW (fr. Bet. (o] +

W)

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter W- Grin, LW 0 +

Hang

Abwagungsergebnis:

= Liegt nach den Entwiirfen der Hochwassergefahrenkarten teilweise im Uberschwemmungsgebiet
der Deggenhauser Aach

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich
= Hinter dem geplanten Gehdlzstreifen ist ein mind. 3 m breiter unbebauter Streifen vorzusehen

Auf die Darstellung als Wohnbauflache wird aufgrund der Hochwasserproblematik verzichtet. Der
bisher durch die Sagerei Knisel genutzte Bereich wird als Mischbauflache (Bestand) dargestellt.

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. - y . — Stadte-] Um-
D18 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Erweiterung Lehenhof | - 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Lehen - -

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,23 ha SO / Dorfg. + 0

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter S- Grin + 0

Hang

Abwagungsergebnis:

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Gebiet befindet sich teilweise im Schutzbedtirftigen Bereich fir die Wasserwirtschaft
= Flache liegt im ,Schutzbediirftigen Bereich fur Naturschutz und Landschaftspflege”

Im Rahmen des Behordentermins am 25.10.2011 wurde hinsichtlich dieser Flache eine Einigung
erzielt und festgehalten, dass die raumordnerischen Belange einer Entwicklung als Sonderbauflache
nicht entgegen stehen. Aus planerischer Sicht stellt das Gebiet eine sinnvolle Arrondierung dar,
weshalb an der Flache festgehalten werden soll.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Ortsrandeingriinung (bereits im FNP dargestellt)

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
D19 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Erweiterung Lehenhof I - 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Lehen - -

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,45 ha SO / Dorfg. 0 0

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter S- LW + 0

Hang

Abwagungsergebnis:

=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= angrenzend sind geschiitzte Biotope vorhanden; zahlreiche Tierarten sind auf die Biotoprénder
spezialisiert und besonders stérungsanfallig

= Gebiet befindet sich teilweise im Schutzbedurftigen Bereich fir die Wasserwirtschaft

= Vorhaben liegt im ,Schutzbedirftigen Bereich fur die Naturschutz und Landschaftspflege”

= bestehendes Waldbiotop (,Bach stidlich Lehen®); erforderlicher Waldabstand

= negative Auswirkungen auf Landschaftsbild durch Hervortreten aus Siedlungszusammenhang

= Zielabweichungsverfahren aufgrund raumordnerischer Konflikte

» FFH-Gebiet ,Deggenhauser Tal* in der Néhe

Die Dorfgemeinschaft Lehenhof stellt im Deggenhausertal eine wichtige und geschétzte integrative
Einrichtung, von der auch die Allgemeinheit profitiert.

Aufgrund einer Anderung in der Landesheimbau-Verordnung im Jahr 2009 wird fiir die Unterbringung
eine grol3ere Flache bendtigt, da die erforderliche Wohnflache pro Kopf ernhéht wurde und
Doppelzimmer kinftig nicht mehr zuldssig sind. Die Dorfgemeinschaft Lehenhof braucht somit zur
Existenzsicherung eine Erweiterungsflache. Die Flache D19 stellt die einzige in Frage kommende
Flache fir eine Erweiterung dar, da nur sie auf dem Niveau der tbrigen Gebaude des Lehenhofes
liegt und damit fur Rollstihle geeignet ist.

Im Gegenzug zur Ausweisung von D 19 sollen aus bautechnischen Griinden die beiden im aktuellen
Bebauungsplan ausgewiesenen noch nicht bebauten Baufelder auf FI.Nr. 149/10 aufgegeben
werden. Diese Flache wird kinftig im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache bzw.
Grunflache dargestellt.

Die 6kologische Sensibilitat basiert zu einem grof3en Teil auf der Pflege und Bewirtschaftung des
Gebietes durch den Lehenhof. Dazu z&hlt insbesondere die naturnahe Umgestaltung des
ehemaligen Loschwasserteiches, die Vernassung zuvor bewirtschafteter Griinlandflachen und die
Freihaltung von Geholzen. 1964, als die Arbeit des Lehenhofs begann, héatte sogar die Méglichkeit zu
einer kompletten Aufforstung des Gebietes bestanden.

Vor diesem Hintergrund soll an der Flache festgehalten werden und im Rahmen der Offenlage
gepruft werden, ob ein Zielabweichungsverfahren notwendig ist, oder ob eine anderweitige Einigung
erzielt werden kann.

Die Flache wurde von der Genehmigung ausgenommen, da sie innerhalb eines ,Schutzbedurftigen
Bereiches fur Naturschutz und Landschaftspflege” des Regionalplans liegt.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln und Fledermausen
= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Baugrundgutachten

= Bertcksichtigung Waldabstand

= Nachweis der FFH-Vertraglichkeit




Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr.
D20

Flachendaten

Stadtebauliche Kriterien

Stadte-
bau

Um-
welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Sternen 0 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Obersiggingen - -

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,29 ha S/ Ferien- + +
haussiedlung

Topogra- FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

phie: eben Griin, LW + +

Abwagungsergebnis:

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Konkretisierung der geplanten Sondernutzung ist erforderlich
= Gebiet befindet sich teilweise im Schutzbedtirftigen Bereich fir die Wasserwirtschaft

Aufgrund der geringen Konflikte wird an der Sonderbaufléache festgehalten. Die Zweckbestimmung
wird als ,Ferienhaussiedlung” konkretisiert. Der schutzbedurftige Bereich fur die Wasserwirtschaft
steht einer Entwicklung als Ferienhaussiedlung nicht entgegen.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB
= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln und Flederm&usen
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Baugrundgutachten

= Schmutzfrachtberechnung erforderlich

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr.
D22

Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SiEvlie-) | U
bau welt
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Swingolf-Anlage 0 0
,.unterlachen®
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
sudlich Wendlingen - 0
GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
S: 0,24 ha S Swingolf/ -/- +
Griin: 6,69 ha  Grun
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
Westhang Landwirt- + +
schaft

Abwagungsergebnis:

Die Flache wurde erst nach der Frihzeitigen Beteiligung aufgenommen, es wurde jedoch eine
separate friihzeitige Beteiligung der Behdrden durchgefihrt. Durch die Einrichtung einer Swin-Golf-
Anlage soll das touristische Angebot im Deggenhausertal weiter entwickelt werden. Das Gelande
wird dabei grof3tenteils nicht verandert, da die Landschaft und die Strukturen integriert werden
kénnen. Lediglich ein kleiner Teil des Gebietes ist baulich gepragt. Fir diesen Bereich wird eine
Sonderbauflache im Flachennutzungsplan vorgesehen. Das sonstige Gelénde wird als Grinflache
dargestellt.

Das Landesamt fuir Geologie, Rohstoffe und Bergbau weit darauf hin, dass sich die Flachen
innerhalb bzw. am Rande eines Rutschgebietes befinden.

Fur den Bereich befindet sich bereits ein Bebauungsplan in Aufstellung.
Ggf. kann die Flache fir die Schmutzfrachtberechnung relevant sein.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel

= Uberprufung der Rutschgefahr von Boden

= Prifung der Relevanz fur Schmutzfrachtberechnung (Abwasserbeseitigung)

= Sonstige Erkundungen / Gutachten: Bodenuntersuchung (Schadstoffe aufgrund der bisherigen
Nutzung als Intensivobstanlage)

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
D23 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Gewerbegebiet Mennwangen + 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Mennwangen - -

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,68 ha G + o]

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben G + o]

Abwé&gungsergebnis:

Die Flache wurde bereits innerhalb der 9. FNP-Anderung in den FNP aufgenommen. Im Rahmen der
Frihzeitigen Beteiligung war die Flache jedoch aufgrund einer fehlerhaften Darstellung nicht
enthalten und es lag auch kein Flachensteckbrief vor, obwohl die Gemeinde an der
Entwicklungsflache festhalten méchte.

Im angrenzenden Gebiet ist bereits eine Mischung aus kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben
entstanden, fir die Entwicklungsbedarf besteht. Durch das bestehende Betonsteinwerk besteht eine
erhebliche Vorbelastung des Gebietes.

Da die Flache bereits im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan enthalten ist, wird insgesamt von
geringen Konflikten ausgegangen.

Die Flache wurde bei der Schmutzfrachtberechnung des Kanalsystems bisher nicht berticksichtigt.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= Umweltbericht nach BauGB
= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel

= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement; Einbeziehung in die
Schmutzfrachtberechnung

= Ortsrandeingrinung (bereits im FNP dargestellt)

Planausschnitt FNP-Darstellung




NI Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
M2 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Ostliche Ohmdwiesen + +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Markdorf Sud + +

GroRRe: 5,68ha  FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

(fr. Bet. 8,04 ha) w + +

Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben LW o] o]

Abwagungsergebnis:

= erhebliche Immissionen (Verkehrslarm / Abgase) durch B 33

= Flachenverlust des ausgesiedelten Viehhaltungsbetriebes ,Stiiblehof*; aus landwirtschaftlicher
Sicht sollte Flache Gberdacht werden

= sidlich angrenzender Segelflugbetrieb

= bestehende 20-kV-Freileitungen, Wasserleitungen

= Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau weit darauf hin, dass die Flache am
Nordrand einer Flache mit Ziegeleirohstoffen liegt (holozane Tone und Sande).

Die Flachendarstellung wird aufgrund des Flachenbedarfs und der Emissionen durch die B 33 im

Westen reduziert, sodass sich die Verluste fir die Landwirtschaft geringer darstellen. Ganzlich

vermeiden lassen sich die Eingriffe jedoch nicht, da sich in diesem Bereich der

Entwicklungsschwerpunkt fir Markdorf befindet. Die Stadt wird jedoch bei der Suche nach

geeigneten Ersatzflachen behilflich sein. Im Bebauungsplan kdnnen entsprechende aktive oder

passive SchallschutzmalRnahmen vorgesehen werden. Eine Einschrankung des Segelflugbetriebes

ist nicht zu beftrchten.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Immissionsschutzgutachten (Verkehrslarm, Elektrosmog)
= Beriicksichtigung bestehender Leitungen

= Ortsrandeingrinung

= Ldsung fur betroffene Landwirte / Unterstiitzung

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr.
M3

Flachendaten Stadtebauliche Kriterien sinlies) - Ui
bau welt
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Untere Breitwiesen + +
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Markdorf Sud + +
GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
6,53 ha w + +
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben W + 0

Abwagungsergebnis:

= Immissionen (Verkehrslarm / Abgase) durch B 33
= sidlich angrenzender Segelflugbetrieb

= bestehende 20-kV-Freileitungen, Wasserleitungen

= Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau weit darauf hin, dass die Flache am
Nordrand einer Flache mit Ziegeleirohstoffen liegt (holozane Tone und Sande).

An der Flache soll aufgrund der guten stadtebaulichen Eignung und der geringen Konflikte
festgehalten werden. Dieser Bereich stellt einen wohnbaulichen Entwicklungsschwerpunkt innerhalb
der Stadt Markdorf dar. Eine Einschrdnkung des Segelflugbetriebes ist nicht zu beftirchten. Die
Verkehrsimmissionen stellen sich deutlich geringer als bei der Flache M 2 dar.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel
= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Beriicksichtigung bestehender Leitungen

= Ortsrandeingrinung

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr.
M5

Flachendaten

Stadtebauliche Kriterien

Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Gehrenbergstralle + o}

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Markdorf Nord o} +

Grole: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
1,45 ha w + +
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
steiler SW- % + +

Hang

Abwé&gungsergebnis:

= Verkehrslarmimmissionen durch K 7750 (Gehrenbergstral3e)
= siedlungsklimatische Relevanz
Aufgrund der geringen Konflikte soll an der Flache festgehalten werden. Da es sich aufgrund der

Grof3e und der umgebenden Bebauung jedoch um ein klassisches Innenentwicklungspotenzial
handelt, wird das Gebiet als Bestand dargestellt (ohne Flachennummer) und im Rahmen des

Innenentwicklungspotenzials mit 25 % angerechnet.

Stadte-
bau

Um-
welt

Vorgaben fir die Bebauungsplanung:
= beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
= Faunistische Untersuchung von Végeln, Fledermausen und Heuschrecken
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Klimauntersuchung

Planausschnitt FNP-Darstellung
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N Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
M6 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Eichenweg Nord 0 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Mdggenweiler 0 +

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,43 ha w + +

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter S- LW + +

Hang

Abwagungsergebnis:
= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

Aufgrund der geringen Konflikte und der bereits bestehenden Erschlie3ung soll an der Flache
festgehalten werden.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Ortsrandeingriinung

Planausschnitt FNP-Darstellung
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NI Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
M7 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Lederlen-/ Hochwaldstralle 0 0

Sud

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Mdggenweiler 0 +

GroRRe: 0,84 ha  FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

(fr. Bet. 1,36 ha) w o +

Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben LW + o]

Abwagungsergebnis:
= erforderlicher Gewasserrandstreifen
= Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes (auch in Zusammenhang mit M 9)

Die Flache wurde unter Berticksichtigung der Anregungen und auf Empfehlung des
Umweltsteckbriefes deutlich reduziert. An der reduzierten Darstellung soll jedoch festgehalten
werden, da in Méggenweiler kleinteilige Erweiterungsmaoglichkeiten zugunsten grof3er Entwicklungen
am Ortsrand (sieh Verzicht auf M 29) angeboten werden sollen.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
=  Umweltbericht nach BauGB
= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln, Flederm&usen, Schmetterlingen, Amphibien und
Heuschrecken

= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement
= gestalterische Einbindung des Griinraumes, angepasste dorfliche Bauweise

Planausschnitt FNP-Darstellung
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NI Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
M9 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Garwieden o} o}

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Markdorf Ost o} +

GroRe: 1,16 ha  FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

(fr. Bet. 2,96 ha) w - +

Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

steiler SW- W/ Grun, - +

Hang LW

Abwagungsergebnis:
= erhebliche Verkehrslarmimmissionen durch die B 33 verstarkt durch die steile Hanglage
= naturschutzfachlich sehr kritisches Gebiet (siehe Umweltsteckbrief)
= aus landwirtschaftlicher Sicht vertretbar
= bei fehlendem zweiten Erschlielfungsansatz ungiinstige Mehrbelastung von Markdorf-Ost,
zusétzliche Erschliel3ung stellt erheblichen Eingriff dar und hohe Aufwendungen
Aufgrund des erheblichen Konfliktpotenzials (landschaftstkologische Bewertung, ErschlieRung und
Emissionen) wurde auf die Flache im Rahmen der 2. Offenlage verzichtet. Kiinftige Darstellung des
Gebietes als landwirtschaftliche Flache.

Verzicht auf Bauflache (Gegenstand 2. Offenlage)

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. . . . — Stadte-] Um-
M10 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Ehemaliges Bahngelande + +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Markdorf + +

Grole: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

1,24 ha G + 0

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben Bahnanlage + o]

Abwé&gungsergebnis:

= Kulturdenkmal nach 8 2 DSchG: Brunnen neben dem Bahnhof

= Ehemaliges Bahngebaude kdnnte ebenfalls Denkmaleigenschaften aufweisen
= fir die enemalige Bahnflache liegt eine Entwidmung bereits vor

Aufgrund der geringen Konflikte soll an der Flache festgehalten werden. Da es sich aufgrund der
bestehenden Nutzung und der umgebenden Bebauung jedoch um ein klassisches
Innenentwicklungspotenzial handelt, wird das Gebiet als Bestand dargestellt (chne Flachennummer)
und im Rahmen des Innenentwicklungspotenzials mit 100 % angerechnet (Gewerbeflache).

Vorgaben fir die Bebauungsplanung:

= beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
= Faunistische Untersuchung von Reptilien

= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Altlastenerkundung

= SchutzmalRnahmen gegeniiber der Bahn kdnnen nicht geltend gemacht werden

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
M11 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Riedwiesen Teilgebiet IV + 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Markdorf Ost o} o}

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

2. 0L: G/ + o)

Gewerbe: 4,55 Griunflache

ha

Grun: 1,07 ha

(Offenl. 4,67

ha)

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben LW + +

Abwagungsergebnis:

=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Gewerbliche Emissionen diirfen den Betrieb des Campingplatzes nicht stéren

= Einstufung als geeignetes Gebiet (Umwelt) kann nicht nachvollzogen werden; erhebliche
Beeintrachtigung des Naturraums sowie von Arten und Biotopen

= Betroffenheit von nattrlichen, guten Ackerbéden sowie Griinlandflachen, dennoch aus
landwirtschaftlicher Sicht vertretbar

= Innenstadtrelevanter Einzelhandel sollte ausgeschlossen werden.

= bestehende 20-kV-Freileitung

= Im Bereich Flurst. Nr. 3457-3459 wird eine spatkeltische Viereckschanze (befestigter Hof des
2./1. J.v.Chr.) vermutet.

Im Rahmen des Behordentermins am 25.10.2011 wurde dahingehend eine Einigung erzielt, dass das

Gewerbegebiet grundsatzlich von den Fachbehdrden mitgetragen werden kann. Die Flache stellt die

einzige groRere gewerbliche Entwicklungsmdglichkeit fur die Stadt Markdorf dar und ist somit von

aul3erordentlich grof3er Bedeutung. Die Eingriffe, die sich in den Naturhaushalt ergeben, sind auf der

Ebene des Bebauungsplans entsprechend zu bewaltigen.

Die geplante Grinflache zwischen dem Gewerbegebiet und dem Campingplatz dient der Trennung

dieser beiden Nutzungen und dem Freihalten einer Nord-Suid-Verbindung. Dieser Restkorridor zur

Vernetzung des Landschaftsraumes ndrdlich und stidlich der B 33 soll von Bebauung freigehalten

werden. In diesem Bereich ist weiterhin zur Abgrenzung die Anlage eines bepflanzten Walles

geplant.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Faunistische Untersuchung von Voégeln, Fledermé&usen und Heuschrecken

= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung

= Ausschluss von innenstadtrelevantem Einzelhandel

= keine direkte Erschliel3ung von der B 33 aus

= Bewaltigung der Nutzungskonflikte mit der Campingplatznutzung (z.B. Larmkontingentierung)
= Lokale klimatische Priifung des Berg-Tal-Windsystems Gehrenberg

= arché&ologische Baggersondagen und Abstimmung mit dem RP Tibingen, Denkmalschutz




Planausschnitt FNP-Darstellung
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. Flachendaten Stadtebauliche Kriterien Stadte-]  Um-
M12 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Erweiterung Campingplatz + 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Markdorf Ost o} o}

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
Westen: 3,18 ha sQO + +

Osten: 2,57 ha  (Camping)
(Offenl. 2,60 ha)
(fr. Bet. 2,87 ha)

Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben LW o] +

Abwagungsergebnis:
=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich
= Qstlich angrenzende Griinzésur gem. Regionalplan

= Einstufung als geeignetes Gebiet (Umwelt) kann nicht nachvollzogen werden; erhebliche
Beeintrachtigung des Naturraums sowie von Arten und Biotopen

= Immissionen (Verkehrslarm / Abgase) durch die B 33
= aus landwirtschaftlicher Sicht vertretbar

Die 0stliche Teilflache war bereits im Rahmen der Offenlage im Flachennutzung enthalten. Diese
Erweiterung wurde insbesondere aufgrund der Griinzasur kritisch gesehen. Im Rahmen des
Behdrdentermins am 25.10.2011 wurde dahingehend eine Einigung erzielt, dass die Flache
grundsétzlich von den Fachbehdrden mitgetragen werden kann, sofern im Norden eine kleine
Reduzierung vorgenommen wird. Diese Reduzierung wurde vollzogen. Weiterhin sollen im dstlichen
Teil bauliche Anlagen nur untergeordnet zuléssig sein.

Die westliche Teilflache wurde im Rahmen der 4. Offenlage aufgenommen. Diese Flache stellt einen
Kompromiss aus den Interessen der Stadt Markdorf (Erweiterung des Gewerbegebietes) und des
Campingplatzes dar. Die 25 m breite Grinflache, auf der ein bepflanzter Wall hergestellt werden soll,
trennt die beiden Gebiete und dient somit der Konfliktminderung.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln, Fledermé&usen und Heuschrecken
= Klimauntersuchung

= Konzentration der baulichen Anlagen auf den westlichen Teil des Campingplatzes, auf der
Ostlichen Teilflache soweit mdglich bauliche Anlagen nur untergeordnet

= Schmutzfrachtberechnung erforderlich
= Einhaltung Gewasserrandstreifen Muldenbach
= Erhalt und Sicherung der nach § 30 BNatSchG geschiitzten Baumhecke




Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. . . . — Stadte-] Um-
M13 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Olmiihlenweg / + +

Unterleimbach

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Leimbach o] o]

GrofRe: 0,41 ha  FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

(fr. Bet. 1,13 ha) M Bestand + o]

Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben w o] o]

Abwé&gungsergebnis:

= Liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Brunnisach (HQ 100)
= Flache ist von sehr hoher bis hoher Bedeutung fiir den Boden
= Betroffen sind sehr ertragsféahige Boden in mittlerer Kaltluftlage; aus landwirtschaftlicher Sicht

vertretbar

= Immissionen (Verkehrslarm / Abgase) durch die B 33

Auf die vom HQ 100 betroffene Teilflache wird verzichtet. Die kleine verbleibende Restflache entlang
der Stral3e stellt eine Innenentwicklung dar und wird als Bestands-Mischbauflache (ohne
Flachennummer) dargestellt. Die Flache wird im Rahmen des Innenentwicklungspotenzials mit 25 %

angerechnet.

Vorgaben fir die Bebauungsplanung:
= beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement
= Immissionsschutzgutachten (Verkehrslarm)

= Ortsrandeingriinung, angepasste dorfliche Bauweise

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr.
M14

Flachendaten

Stadtebauliche Kriterien

Stadte-
bau

welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Zwischen Hepbacher- und 0 0
Bergstralie

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Hepbach 0 0

GroRRe: 0,45ha  FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
(fr. Bet. 0,73 ha) w + o
Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
leichter SO- LW/ M 0 +

Hang

Abwagungsergebnis:

= aus landwirtschaftlicher Sicht vertretbar

Aufgrund des geringen Konfliktpotenzials soll an der Entwicklungsflache festgehalten werden. Fir

den Bereich entlang der Hepbacher Stral3e besteht bereits ein Bebauungsplan und eine
Bestandsbebauung, sodass das Gebiet als W-Bestand dargestellt wird.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB
= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel

= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Immissionsschutzgutachten

= Ortsrandeingriinung

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
M15 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Friedhofserweiterung 0 %

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Hepbach 0 %

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,08 ha Friedhof + %

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben Verkehr + +

Abwagungsergebnis:
Priifung, ob Kompensation im Schutzgut Boden erforderlich ist
Einholung von Friedhofsgutachten (Bodenstruktur, Verwesungsbedingungen...)
Lage im Regionalen Griinzug
gaf. kann die Flache fur die Schmutzfrachtberechnung relevant sein

An der Flache fir die Friedhofserweiterung wird aufgrund des geringen Konfliktpotenzials und des
Bedarfs festgehalten. Der Regionale Griinzug wird nicht durch die Griinflache beeintréachtigt.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
Umweltbericht nach BauGB
Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel
Friedhofsgutachten
Priifung der Relevanz fir Schmutzfrachtberechnung (Abwasserbeseitigung)

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
M16 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Friedhofserweiterung 0 %

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Bergheim 0 %

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,07 ha Friedhof + %

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben Friedhof + +

Abwagungsergebnis:

= Prifung, ob Kompensation im Schutzgut Boden erforderlich ist

= Einholung von Friedhofsgutachten (Bodenstruktur, Verwesungsbedingungen...)
= Regionaler Griinzug tangiert im Osten

= ggf. kann die Flache fir die Schmutzfrachtberechnung relevant sein

An der Flache fir die Friedhofserweiterung wird aufgrund des geringen Konfliktpotenzials und des
Bedarfs festgehalten. Der Regionale Griinzug wird nicht durch die Griinflache beeintréachtigt.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

» Friedhofsgutachten

= Prifung der Relevanz fur Schmutzfrachtberechnung (Abwasserbeseitigung)

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
M17 bau welt
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Torkelhalden 0 0 Westl.
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung Teil
Riedheim o} o}
GroRRe: 0,44 ha  FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
(fr. Bet. 1,85 ha) w o) o]
Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
leichter NW- LW - 0
Hang

Abwagungsergebnis:

=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

Im Osten: Lage im Regionalen Griinzug

erhebliche Verkehrslarmemissionen durch K 7742

Gebiet beriihrt im 6stlichen Teil einen Schutzbedirftigen Bereich fur die Landwirtschaft

aus landwirtschaftlicher Sicht sollte aufgrund wertvoller Flachen die Ausweisung tiberdacht
werden

Die Flache wird im Bereich der K 7742 deutlich reduziert, sodass sich hinsichtlich des
Immissionsschutzes geringere Konflikte ergeben. Diese Reduzierung ist aufgrund der Lage im
Regionalen Griinzug zwingend erforderlich. Auch aus erschlieBungsékonomischer Sicht ergibt sich
durch die Flachenverkleinerung eine giinstigere Situation.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel
= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Immissionsschutzgutachten (Verkehrslarm)

= Sonstige Erkundungen / Gutachten: Bodenuntersuchung (Schadstoffe aufgrund der bisherigen
Nutzung als Intensivobstanlage)

= Ortsrandeingrinung

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
M18 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Raderacher Stral3e o} +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Riedheim o} o}

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,30 ha wW + o]

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter W- LW + 0

Hang

Abwagungsergebnis:
Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich
Eingriffe in empfindliches Landschaftsbild
N&he zu landwirtschaftlichen Hofstellen, landwirtschaftliche Konflikte insbesondere im westlichen
Teil
Verzicht auf die 0,3 ha grol3e Entwicklungsflache aufgrund des hohen Konfliktpotenzials
insbesondere hinsichtlich des Naturschutzes und des Landschaftsbildes. Kinftige Darstellung des
Gebietes als landwirtschaftliche Flache.

Verzicht auf Bauflache (Gegenstand 2. Offenlage)

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
M19 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Azenberg Ost + 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Ittendorf o} o}

GroRRe: 0,80 ha  FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

(fr. Bet. 1,44 ha) w + +

Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter N-Hang LW + 0

Abwagungsergebnis:
= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich
= im nordlichen Bereich Konflikte mit Intensivobstanlage

Die Flache wird zur Vermeidung der landwirtschaftlichen Konflikte im Norden reduziert. An der
restlichen Flache soll aufgrund der geringen 6kologischen Konflikte festgehalten werden.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Sonstige Erkundungen / Gutachten: Bodenuntersuchung (Schadstoffe aufgrund der bisherigen
Nutzung als Intensivobstanlage)

= Ortsrandeingriinung

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr.
M20

Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
bau welt
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
In der Breite + o}
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Ittendorf o} o}
GroRRe: 0,27 ha  FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
(Offenl. 0,60 ha) o +
(fr. Bet. 0,83 ha)
Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben W + o}

Abwagungsergebnis:

= im norddstlichen Bereich Konflikte mit Intensivobstanlage

= Freihaltetrasse der B 33 (,Umfahrung Tunnel Ittendorf*) ist zu berticksichtigen

= angrenzende Intensivobstanlage

Die Flache wird aufgrund des Flachenbedarfs reduziert. Die Konflikte mit der landwirtschaftlichen
Nutzung mussen auf der Ebene des Bebauungsplans bewaltigt werden.

Im Rahmen der 2. Offenlage wurde die Flache erneut reduziert, da der 6stliche Teil nur aufwandig zu
erschlie3en ware. Weiterhin erfolgt die Reduzierung aufgrund des Flachenbedarfs fur den Ortsteil
Ittendorf. Klnftig sollen in diesem Bereich nur noch 0,27 ha als Wohnbauflache zur Verfiigung
stehen.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel

= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Immissionsgutachten bezgl. angrenzender Landwirtschaft (Intensivobstanlage)
Ortsrandeingrinung

Sicherung der Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Restgrundstiicken

Planausschnitt FNP-Darstellung

m—
TV

0;81ha i\ i E‘

Q‘J"‘O :




Nr. x .. ] o Stadte-] Um-
M23 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Oberfischbach + o}

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Markdorf o} %

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

1,48 ha S/ Einzelh. + %

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben LW o] +

Abwagungsergebnis:

= nach Plausibilisierung der Hochwassergefahrenkarten liegt die Flache nicht im
Uberschwemmungsgebiet der Brunnisach (HQ 100)

= Beeintrachtigung der Ufervegetation (gesetzlich geschitztes § 30-Biotop)

= landwirtschaftliche Vorbehalte, da Kaltluftstau mit erhdhter Spétfrostgefahr;
Mindestkaltluftdurchlass ist zu beachten

= Baudenkmal Hochkreuzkapelle

= Innenstadtrelevanter Einzelhandel sollte ausgeschlossen werden.

= Konflikte mit Kongruenzgebot (Gré3e der Verkaufsflache): Zielabweichungsverfahren erforderlich

= Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau weit darauf hin, dass die Flache am
Nordrand einer Flache mit Ziegeleirohstoffen liegt (holozane Tone und Sande).

= Die Flache wurde bei der Schmutzfrachtberechnung des Kanalsystems bisher nicht
bertcksichtigt.

Die Konflikte, die sich aus dem Kaltluftstau ergeben, werden im weiteren Verfahren im Detail geprift
und in die Abwagung einbezogen. Eine Beeintrdchtigung des Baudenkmales ist nicht zu befirchten.
Zwischenzeitlich wurde das Zielabweichungsverfahren (Konguenzgebot) durchgefihrt; es liegt
bereits ein positiver Bescheid des Regierungsprasidiums Tibingen vor. Parallel dazu lauft jedoch ein
Klageverfahren beim Verwaltungsgericht gegen die geplante Zielabweichung, dessen Ausgang noch
ungewiss ist.

Aus diesem Grund wurde die Flache von der Genehmigung ausgenommen. Die Flache kann durch
Bekanntmachung erst rechtskraftig werden, wenn das Klageverfahren abgeschlossen und die
Darstellung den Zielen der Raumordnung angepasst ist.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln und Fledermausen

= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement; Einbeziehung in die
Schmutzfrachtberechnung

= Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung
= Ausschluss von innenstadtrelevantem Einzelhandel

= Sonstige Erkundungen / Gutachten: Bodenuntersuchung (Schadstoffe aufgrund der bisherigen
Nutzung als Intensivobstanlage)
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Nr. x .. ] o Stadte-] Um-
M24 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Bergstralie 0 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Hepbach 0 0

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,55 ha wW - o]

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter SW- LW + +

Hang

Abwagungsergebnis:

=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= ErschlielBung aufgrund enger Stral3en wenig leistungsféahig

Aufgrund der geringen Konflikte und des Bedarfs in Hepbach soll an der Flache festgehalten werden.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

Faunistische Untersuchung von Végeln und Fledermausen

Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

Begrenzung der Wohneinheiten aufgrund eingeschrénkt leistungsfahiger Erschliel3ung

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. - y . — Stadte-] Um-
M28 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Oberer Birke o} o}

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Leimbach o} o}

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,38 ha LW (fr. Bet. - o

W)
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
steiler S-Hang Grin + +

Abwagungsergebnis:

= atypische, steile Hangbebauung

= aus landwirtschaftlicher Sicht vertretbar

= erheblicher 6kologischer Eingriff (siehe auch Umweltsteckbrief)

Auf die Flache wird aufgrund der schwierigen ErschlieRbarkeit und der Eingriffe in das
Landschaftshild verzichtet.

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= entfallt
Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. - y . — Stadte-] Um-
M29 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Mdggenweiler Stral3e 0 -

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Mdggenweiler 0 0

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

1,6 ha LW (fr. Bet. 0 0

W)

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter S- LW + +

Hang

Abwagungsergebnis:

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Uberprufung einer Reduzierung auf eine Ortsabrundung von Moggenweiler (Landschaftsbild,
Flachenbedarf)

= aus landwirtschaftlicher Sicht vertretbar

Auf die Flache wird aufgrund des Flachenbedarfs fiir Mggenweiler und der erheblichen Eingriffe in
das Landschaftsbild verzichtet.

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr.
Oo1

Stadte-
bau

welt

Flachendaten Stadtebauliche Kriterien
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Am Bauhof / Teuringer + 0
Stral3e
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Neuhaus - o]
GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
3,45 ha G + +
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben LW + +

Abwagungsergebnis:

=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Okologisch als Konfliktbereich zu bewerten; im Verhaltnis zu O 7 und O 8 jedoch zu bevorzugen
= aus landwirtschaftlicher Sicht vertretbar
= Gebiet befindet sich teilweise im Schutzbedirftigen Bereich fir die Wasserwirtschaft
= gem. § 15(3) DSchG geschiitzte Umgebung der Kapelle St. Georg
= 20-kV-Freileitung, Wasserleitung

An der Entwicklungsflache soll festgehalten werden, da sie im Vergleich mit anderen gewerblichen
Entwicklungspotenzialen ein geringeres Konfliktpotenzial aufweist und bereits durch Bauhof und
Feuerwehr eine Vorbelastung besteht. Der schutzbediirftige Bereich fur die Wasserwirtschaft kann
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan bertcksichtigt werden (Ausschluss von
grundwassergefahrdenden Betrieben). Eine Beeintrachtigung der Kapelle ist nicht zu befiirchten.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB
= FFH-Erheblichkeitsprifung
= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln und Fledermausen
= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Ausschluss von grundwassergefahrdenden Betrieben

= Berucksichtigung der Leitungstrassen

= Ortsrandeingrinung

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. - y . — Stadte-] Um-
02 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Zwischen Richard-Wagner- (o] +

StralRe und Rotach

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Oberteuringen West 0 +

GroRRe: 1,44 ha  FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

(fr. Bet. 1,65 ha) w + +

Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben LW o] +

Abwagungsergebnis:

* im Randbereich Lage im Uberschwemmungsgebiet der Rotach (HQ 100)

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= beste Ackerbtden mit guter obstbaulicher Eignung der Vorrangflur I; aus landwirtschaftlicher
Sicht sollte Planung tiberdacht werden

= Verkehrslarm von R.-Wagner-Stral3e und Spritzmittel aus angrenzender Intensivobstanlage

= Gebiet befindet sich teilweise oder vollstandig im Schutzbeddrftigen Bereich fiir die
Wasserwirtschaft

= archaologisches Kulturdenkmal: mittelalterliche Wistung Hiltensweiler

= FFH-Gebiet ,Rotachtal Bodensee

Das vom HQ 100 betroffene Gebiet wird reduziert. An der restlichen Flache soll trotz

landwirtschaftlicher Bedenken festgehalten werden, da das Gebiet eine sehr hohe stadtebauliche

Eignung aufweist. Der schutzbedurftige Bereich fur die Wasserwirtschaft steht einer Entwicklung als

Wohnbauflache nicht entgegen. Die Immissionsschutzkonflikte werden auf der Ebene des

Bebauungsplans berucksichtigt.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= FFH-Erheblichkeitsprifung

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln und Flederm&usen
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Immissionsschutzgutachten (Verkehr und Landwirtschaft)

= Sonstige Erkundungen / Gutachten: Bodenuntersuchung (Schadstoffe aufgrund der bisherigen
Nutzung als Intensivobstanlage)

= Bericksichtigung des archdologischen Kulturdenkmals

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. - ) . o Stadte-] Um-
03 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Lohmener Str. 0 +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Oberteuringen West o +

Grole: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

2,41 ha LW (fr. Bet. + +

W)
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben w o] o]

Abwé&gungsergebnis:

= Gute landwirtschaftliche Boden der Vorrangflur I; nur bei dringendem nachgewiesenem Bedarf
landwirtschaftlich vertretbar

= Gebiet befindet sich teilweise oder vollstandig im Schutzbedurftigen Bereich fir die
Wasserwirtschaft

= archaologisches Kulturdenkmal: mittelalterliche Wiistung Hiltensweiler

Auf die Flache wird aufgrund des Flachenbedarfs und der vergleichsweise unattraktiven Lage

verzichtet.

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fir die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung
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04 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Brahmsweg o] +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Oberteuringen West o] +

Grole: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

1,24 ha LW (fr. Bet. o] +

W)
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben w + o]

Abwé&gungsergebnis:

= potenzielle Konflikte mit angrenzendem Gewerbe

= Gebiet befindet sich teilweise oder vollstandig im Schutzbedurftigen Bereich fir die
Wasserwirtschaft

Auf die Flache wird aufgrund des Flachenbedarfs und der schwierigen Erschlie3barkeit verzichtet.

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fir die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. - ) . o Stadte-] Um-
o5 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Ostlich RaiffeisenstralRe ) +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Oberteuringen West o +

Grole: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

1,93 ha LW (fr. Bet. + +

W)
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben LW o] o]

Abwé&gungsergebnis:

= tangiert Uberschwemmungsgebiet der Rotach (HQ 100)

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Verkehrslarmemissionen durch angrenzende K 7735

= Immissionskonflikte durch angrenzendes Gewerbe (Lebensmittelmarkt)

= Bester Ackerboden der Vorrangflur | mit einer Bodenzahl von 69 und Ackerzahl von 66

= Ostlicher Bereich befindet sich im Schutzbediirftigen Bereich fur Naturschutz und
Landschaftspflege

Auf die Flache wird aufgrund des Flachenbedarfs, der vergleichsweise unattraktiven Lage fir
Wohnungsbau und der Immissionskonflikte verzichtet.

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fir die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung
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06 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Erweiterung Humpisstral3e 0 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Unterteuringen - -

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

1,04 ha LW (fr. Bet. + o]

W)
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben W /LW o] o]

Abwagungsergebnis:

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Verkehrslarmemissionen durch angrenzende K 7735

= Ausweisung beriihrt Schutzbedurftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege

= Zur benachbarten Intensivobstanlage ist ein Schutzabstand von mind. 20 m einzuhalten.

Auf die Flache wird aus Griinden des Flachenbedarfs, der Larmemissionen und der landschaftlichen
Situation verzichtet.

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
o7 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Erweiterung Gewerbegebiet 0 0 )

ElzenbachstraRe (Steurer) N%JTF:'-

» ei

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Unterteuringen - -

GroRRe: 2,23 ha  FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

(fr. Bet. 3,58 ha) @G - o

Topographie: FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben LW + o]

Abwagungsergebnis:

=  Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Ausweisung berthrt Schutzbedirftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege

= Grinland- und Ackerflachen mittlerer Qualitat und Kaltluftlage; Planung aus landwirtschaftlicher
Sicht vertretbar

= Flache liegt im Regionalen Griinzug

= Bauschutzbereich des Regionalflughafens Friedrichshafen

Die Flachendarstellung wird im Stiden deutlich reduziert. An der reduzierten Form soll jedoch
festgehalten werden, um in diesem Bereich eine gewisse Erweiterungsmaoglichkeit anbieten zu
kénnen. Im Behérdentermin am 25.10.2011 wurde seitens der Fachbehdrden klargestellt, dass die
Flache erst durch ein Zielabweichungsverfahren in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden
kann, da derzeit raumordnerische Belange dagegen stehen.

Die Flache wurde aufgrund der Lage im Regionalen Griinzug und innerhalb eines ,Schutzbeddrftigen
Bereiches fur Naturschutz und Landschaftspflege” von der Genehmigung ausgenommen.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

= FFH-Erheblichkeitsprifung

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

= Faunistische Untersuchung von Végeln und Fledermausen

= Entwéasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Baugrundgutachten

= Beachtung Bauschutzbereich (Hohenbeschrankung von H = 456,00 m NN bis 511,00 m NN)

Planausschnitt FNP-Darstellung




Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
bau welt
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Gewerbegebiet bei der 0 -
Klaranlage
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Unterteuringen - -
GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
4,63 ha LW (fr. Bet. o] o]
G)

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
leichter N- LW + o]
Hang

Abwagungsergebnis:

= Ausweisung beriihrt Schutzbedurftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege
= sowohl negative stadtebauliche als auch landschaftsplanerische Bewertung

= Flache liegt teilweise im Regionalen Griinzug

= Bauschutzbereich des Regionalflughafen Friedrichshafen

Auf die Flache wird aufgrund der Lage im Regionalen Grinzug und innerhalb des Schutzbediirftigen
Bereichs fur Naturschutz und Landschaftspflege verzichtet.

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr.
09

Flachendaten

Stadtebauliche Kriterien

Stadte-
bau

welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Bergackerstralle - +

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Rammetshofen - -

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
0,51 ha M o] o]
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
leichter W- M + +

Hang

Abwagungsergebnis:

= Angrenzende Hofstellen sind schiitzens- und erhaltenswert

= Bauschutzbereich des Regionalflughafen Friedrichshafen

Aufgrund der geringen Konflikte soll an der Flache festgehalten werden. Die Hofstellen sollen soweit
sie genutzt und benétigt werden, erhalten bleiben. Im Planungszeitraum von 15 Jahren ist es jedoch
mdoglich, dass diese nicht mehr bendtigt werden und die Flache einer gemischten Nutzung zugefihrt

werden kann.

Da es sich aufgrund der Grol3e und der umgebenden Bebauung jedoch um ein klassisches
Innenentwicklungspotenzial handelt, wird das Gebiet als Bestand dargestellt (ohne Flachennummer)
und im Rahmen des Innenentwicklungspotenzials mit 25 % angerechnet.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement
= Beachtung Bauschutzbereich (Hohenbeschrankung von H = 456,00 m NN bis 511,00 m NN)
= dorfliche, angepasste Bebauung

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
010 bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Erweiterung Campingplatz + 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Neuhaus - o}

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

2,75 ha Sonder / (o] +

Camping
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben LW + +

Abwagungsergebnis:

Es ist nicht geplant, Veranderungen vorzunehmen, die zu einer Beeintrachtigung des Geléandes als
Retentionsraum fuhren wirden. Dafir wird ein Hinweis aufgenommen, dass auch Aufschiittungen im
Rahmen der Bebauungsplanung nicht erlaubt sind. Grundsétzlich erscheint die Nutzung als
Campingplatz mit der Lage im HQ 100 vereinbar. Dementsprechend soll an der Flache festgehalten
werden.

Liegt weitestgehend im Uberschwemmungsgebiet der Rotach (HQ 100)
Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich
FFH-Gebiet ,Rotachtal Bodensee" in der Nahe

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

Umweltbericht nach BauGB

FFH-Erheblichkeitsprifung

Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel

Faunistische Untersuchung von Végeln und Fledermausen

Ausschluss von Aufschittungen bzw. Einschrankungen des Retentionsraumes
Schmutzfrachtberechnung erforderlich

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. . . . — Stadte-] Um-
011 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Rotachknie / Miihle o] o}
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung
Oberteuringen o] +
Grole: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
0,39 ha Grin (fr. + +
Bet. Gem.
Bedarf)
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben LW / Grin. + +

Abwé&gungsergebnis:

= Liegt lberwiegend im Uberschwemmungsgebiet der Rotach (HQ 100)

= Ausweisung liegt im Schutzbediirftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege

= mittelalterarché@ologische Denkmalpflege: durch das Planungsgebiet verlauft der historische
Mihlkanal

Auf die Flache wird aufgrund der Lage im HQ 100 verzichtet. Stattdessen wird in der Flache O 12

eine Gemeinbedarfsflache fur Altenwohnen vorgesehen.

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fir die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. . . . N Stadte-] Um-
012 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Baché&ckerstralie o] o}

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Oberteuringen o] +

Grole: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

W: 3,97 ha W/ Gem. + +

Gem. Bed. 0,6 Bed. Alten-

ha wohnen

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

eben LW + +

Abwé&gungsergebnis:

= Hochwertige Ackerflache der Vorrangflur | mit einer Bodenzahl 68 und einer Ackerzahl von 65;
dennoch aufgrund der innerortlichen Lage aus landwirtschaftlicher Sicht vertretbar

= Bauschutzbereich des Regionalflughafen Friedrichshafen

= Abwasserkanal

Aufgrund des Verzichts auf die Flache O 11 und dem dringendem Wunsch der Gemeinde eine
geeignete Flache fir eine Altenwohneinrichtung auszuweisen, wurde in das Gebiet eine
Gemeinbedarfsflache integriert. Die Wohnbauflache verkleinert sich entsprechend. Insgesamt soll an
der Flache insbesondere aufgrund der hohen stadtebaulichen Eignung festgehalten werden.

Vorgaben fir die Bebauungsplanung:

=  Umweltbericht nach BauGB

= FFH-Erheblichkeitspriufung

= Faunistische Untersuchung von V6geln und Flederm&usen
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung

= Baugrundgutachten

= Sonstige Erkundungen / Gutachten: Bodenuntersuchung (Schadstoffe aufgrund der bisherigen
Nutzung als Intensivobstanlage)

= Beachtung Bauschutzbereich (H6henbeschrankung von H = 456,00 m NN bis 511,00 m NN)
= Berlcksichtigung der bestehenden Leitungen

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. - y . — Stadte-] Um-
013 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Ostlich Vogteiweg 0 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Unterteuringen - -

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

1,78 ha LW (fr. Bet. - (o]

W)
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst
eben LW + +

Abwagungsergebnis:

= Liegtim nordlichen Randbereich im Uberschwemmungsgebiet der Rotach

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Ausweisung beriihrt Schutzbedurftigen Bereich fir Naturschutz und Landschaftspflege

= Angrenzende Hofstellen sind zwischenzeitlich aufgegeben oder werden kiinftig nur als
Nebenerwerb bewirtschaft

= Bauschutzbereich des Regionalflughafen Friedrichshafen
= 20-kV-Freileitung
Aufgrund der Lage innerhalb des Schutzbedirftigen Bereiches fuir Naturschutz und

Landschaftspflege und des HQ 100 sowie der schwierigen ErschlieB3barkeit wird auf die Flache
verzichtet.

Verzicht auf Bauflache

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:
= entfallt

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. - y . — Stadte-] Um-
014 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Am Obstgarten 0 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Bitzenhofen - -

GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

0,65 ha M - o]

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter O- LW + 0

Hang

Abwagungsergebnis:

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= erheblicher Ausgleichsbedarf aufgrund der hohen Eingriffe in das Schutzgut Boden

= Hanglage ist sehr gut obstbautauglich, aus landwirtschaftlicher Sicht sollte auf die Flache
verzichtet werden

= durch Hanglage erhohter Erschliel3ungsaufwand

= Gebiet befindet sich teilweise oder vollstandig im Schutzbeddrftigen Bereich fiir die
Wasserwirtschaft

An der Flache soll festgehalten werden, da in diesem Bereich ein dringender Bedarf besteht. Die

Eingriffe werden auf der Ebene des Bebauungsplans bilanziert und ausgeglichen. Der

schutzbediirftige Bereich fir die Wasserwirtschaft steht einer Entwicklung als Mischbauflache nicht

entgegen.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Baugrundgutachten

= Sonstige Erkundungen / Gutachten: Bodenuntersuchung (Schadstoffe aufgrund der bisherigen
Nutzung als Intensivobstanlage)

Planausschnitt FNP-Darstellung
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Nr. - y . — Stadte-] Um-
015 Flachendaten Stadtebauliche Kriterien bau welt

Name: PKW-Anbindung Ortsbild

Falkenweg 0 0

Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung

Bitzenhofen - -

GroRRe: 0,23 FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit

ha (fr. Bet. M o o

1,98 ha)

Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst

leichter O- LW + o]

Hang

Abwagungsergebnis:

= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= obstbaulich gut geeignete Flache; Planung sollte westlich nur bis zur Hofstelle reichen, um das
landschaftspragende Bild zu erhalten

= Geplante Bauflachen befinden sich teilweise oder vollstandig im Schutzbedirftigen Bereich fir
die Wasserwirtschaft

= Kulturdenkmal auf dem Anwesen Falkenweg 10 (§ 2 DSchG)

Die Flache wurde bis auf eine kleine Erweiterungsmaglichkeit fir das bestehende Anwesen

reduziert. Damit kénnen die Eingriffe in die landwirtschaftlichen Belange und in das Landschaftsbild

minimiert werden. Der schutzbedurftige Bereich fur die Wasserwirtschaft steht einer Entwicklung als

Mischbauflache nicht entgegen.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement
= Baugrundgutachten

= Sicherung des Kulturdenkmals

= Sonstige Erkundungen / Gutachten: Bodenuntersuchung (Schadstoffe aufgrund der bisherigen
Nutzung als Intensivobstanlage)

Planausschnitt FNP-Darstellung




Nr. Flachendaten Stadtebauliche Kriterien SlEllies) | Ui
016 bau welt
Name: PKW-Anbindung Ortsbild
Am Pfaffenberg 0 0 Westl.
Lage: OPNV-Anbindung Nahversorgung Teil
Oberteuringen Ost 0 0
GrolRe: FNP gepl.: Erschl. / Okonomie Naherh. / Freizeit
4,06 ha wW o] 0 .
; : Ostl.
Topographie:  FNP alt: Nutzungskonflikte Standortgunst Teil
leichter W- LW + +
Hang

Abwagungsergebnis:
= Wasserrechtsverfahren mit aktualisierter Schmutzfrachtberechnung erforderlich

= Landwirtschaftliche Flachen mit mittlerer bis guter Qualitat; Einstufung als Vorrangflur II; aus
landwirtschaftlicher Sicht sollte Grof3e und Standort Giberdacht werden

= angrenzende Grinzasur zwischen Oberteuringen und Unterteuringen
= Bauschutzbereich des Regionalflughafen Friedrichshafen

Die Griinzasuren dienen der Trennung von Siedlungen, in diesem Fall von Oberteuringen und
Rammetshofen. Der aus dem Jahr 1979 stammende Bebauungsplan Rammetshofen Nord sah eine
vollstdndige Bebauung des Zwischenraums vor, von dem die Gemeinde jedoch zwischenzeitlich
Abstand nahm. Auch der Gemeinde erschien es sinnvoll, die klar abgrenzbaren Siedlungskérper
nicht zusammen wachsen zu lassen. Dies wurde dokumentiert, indem der Bebauungsplan 1993
aufgehoben wurde und ein neuer Bebauungsplan (Mérikeweg) aufgestellt wurde, der fur den
Zwischenraum eine Grinflache festsetzt. Die Gemeinde ging davon aus, dass damit dem Ziel, die
beiden Siedlungen nicht zusammen wachsen zu lassen, ausreichend Rechnung getragen wurde.

In der Entwicklung am Pfaffenberg wird von der Gemeinde keine Beriihrung der Griinzésur gesehen,
da sich der Abstand zwischen den beiden Siedlungen nicht verringert. Im Behdrdentermin am
25.10.2011 wurde seitens der Fachbehérden Zustimmung zur Entwicklungsflache signalisiert.

Vorgaben fur die Bebauungsplanung:

= Umweltbericht nach BauGB

= Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel
= Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

= Sonstige Erkundungen / Gutachten: Bodenuntersuchung (Schadstoffe aufgrund der bisherigen
Nutzung als Intensivobstanlage)

= Beachtung Bauschutzbereich (Hohenbeschrankung von H = 456,00 m NN bis 511,00 m NN)
= Ortsrandeingriinung (bereits im FNP dargestellt)

Planausschnitt FNP-Darstellung
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