ZUKUNFT IM BESTAND
MARKDORF BISCHOFSSCHLOSS




 ZUKUNFT IM BESTAND

Das Bischofsschloss in Markdorf als Modell:

Das Forschungsvorhaben wurde vom Bundesministerium des In-
nern, fir Bau und Heimat und dem Bundesinstitut fiur Bau-, Stadt-
und Raumforschung aufgelegt. Im Zuge dessen soll der kommunale
Umgang mit historisch wertvollen Schlisselgebduden untersucht
werden, die unter dringlichem Handlungsbedarf stehen und sich in
Programmgebieten der Stadtebauforderung befinden. Ziel des For-
schungsvorhabens ist die Gewinnung von praktischen Erkenntnis-
sen mit einer hohen Ubertragbarkeit.



Leitfaden der zu bearbeitenden Bausteine

>
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Darstellung der Daten und Fakten
Kurzzusammenfassung der Ausgangssitua-
tion vor Ort

Anamnese der Bausubstanz, Markt- und
Standortanalyse

Darstellung der Entwicklungsperspektiven
fr das Schllisselobjekt

Darstellung der Impulswirkung der Schlis-
selfunktion auf das Quartier, den Stadt-
kern
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WICHTIGSTE ZIELE

Nachfolgenutzungen definieren
Vertraglichkeit mit Gebaude/Denkmalschutz prufen
Realisierbarkeit abklopfen

= Konzept- und Machbarkeitsstudie



 ARBEITSGRUPPE

o STADT
Verwaltung und
Gemeinderat

* BURGER
Blrgerinitiative und
weitere Interessierte

* BEGLEITUNG / DIENSTLEISTER
SLP, Stuttgart

* WISSENSCHAFTLICHE BEGLEITUNG
im Auftrag des Bundes:
comPlan, Potsdam
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SLP - WIR SIND

seit 1985 selbststandig

eine private Gesellschaft, zwei Gesellschafter,
zwel Geschaftsfuhrer

ein kleines Team und flexibel

Gesellschaft fur Planen, Beraten und Bauen
Stadt mbH + Co. KG
Tubinger Str. 109, 70178 Stuttgart
IL@[@@] Telefon 0711 - 6074435
Telefax 0711 - 6074636

P / an Mobil 0172 - 6707420
gustke@stadtlandplan-gmbh.de




UNSERE SCHWERPUNKTE

* Ortskernsanierungen und Ortsentwicklungen
* Neue Baugebiete fur Gewerbe, Wohnen usw.

* Projektentwicklungen fur 6ffentliche und private
Einrichtungen

e Betreuung von Planungswettbewerben

» Vorbereitung und Begleitung von Ausschreibungs- und
Vergabeverfahren fur kommunale Grundsttcke



PROJEKT-BEISPIELE

Oberteuringen:

- zwei Wohngebiete mit je ca. 6 ha und

- das Haus am Talbach mit soz. Einrichtungen u. Wohnungen
Salem:

- das Projekt Neue Mitte mit

Projektentwicklung u. Nutzungsprogramm. Stadtebaulicher Wett-
bewerb fur Masterplan und Realisierungswettbewerb flr Rathaus
mit Marktplatz und Tiefgaragen

- Vermarktung der Bau-Grundstlcke in der Neuen Mitte
Friedrichshafen

- Karl-Olga-Park mit Gesundheitsheitseinrichtungen

- Hallenbad Sportpark und Parkhaus

- Frei- und See-Bad Fischbach
Bodenseekreis

- Projektentwicklung und

- Planungswettbewerb fir Neubau Landratsamt
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TENTWICKLU
BISCHOFSSCHLOSS

Funktion und Aufgabenstellung des Bischofsschlosses innerhalb
des ISEK

Folgende Primadrziele nennt das dem ISEK fiir das Sanierungsgebiet
Rathausareal zugrundeliegende Stadtentwicklungskonzept:

1. Ungleichgewicht der Einzelhandelsstandorte ,West” und Alt-
stadt

2. Bischofsschloss — Historisches Wahrzeichen — Sicherung der

weiteren Nutzung

3. Ruhender Verkehr —innerdrtliche Parkierung
4. Kommunale Infrastruktur — Bauliche Qualitat der Verwaltungs-

raume
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WELCHE NUTZUNGEN?

Die kunftige Nutzung muss zum Gebaude passen!
und

was vertragt das Gebaude, was lasst der
Denkmalschutz zu?



GRENZEN FUR EINGRIFFE

Die aufgegebene Rathaus-Planung flrs Bischofsschloss zeigt den
Rahmen, den ,Spielraum® in etwa auf. Ist Orientierung.

Bestandsplan v. 1808 (LAD Tu) - Obergeschoss

L)

Hypothetischer Baualtersplan Obergeschoss/ Ebene 1, 2016



..aus Baudokumentation LAD 2016

Leider erfolgten die letzten UmbaumaBnahmen ab den 1960ern bis in die 1980er in Wohnturm und
Neuem Schloss mit schweren Eingriffen in die historische Innenstruktur.
Die wenigen, vor der Umbauphase entstandenen SchwarzweiBaufnahmen lassen den umfangreichen Verlust

an historischem Fenster -und Turenbestand, Wandvertafelungen und aufwandigen Holzboden nur erahnen

Wie im Vorfeld der Untersuchung angedacht, sollten die jungsten Ergebnisse der Bauforschung durch
eine tiefer gehende Untersuchung mit Sondagen in ausgesuchten Bereichen erweitert werden.
Besonders relevant fur die nachsten Umbauplanungen ist dabei die Klarung des Erhaltungsgrades

der historischen Decken im Bischofschloss und im Neuen Schloss.



....0ffentlich.... privat?
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- NUTZUNGEN — BURGERDIALOG 25
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An den Thementischen , Sanierung und Nutzung Bischofsschloss” wurden diese Fragen beantwortet:

- Was bedeutet das Bischofsschloss fir uns?

- Welche Teile des Schiosses sollten / kénnten zukinftig 6ffentlich nutzbar bleiben?

- Welche Nutzungsideen haben wir fiir das Dosch-Haus?

—  Wie kdnnen die Nutzungsideen fiir das Bischofsschloss und das Dosch-Haus finanziert wer-
den?

Die Zusammenfassung der Diskussion zum Bischofsschloss wurde von Clemens Scheidweiler vorge-
stelit. Deutlich wurde, dass das Bischofsschioss als Treffpunkt und soziale Mitte dienen soll. Die Teil-
nehmenden am Biirgerdialog konnten sich eine kommerzielle Nutzung in Teilen des Bischofsschios-
ses vorstellen, wichtig war ihnen aber, dass das Gebaude in offentlicher Hand bleibt. Vorgeschlagen
wurde, eine Stiftung zu grinden.

Fiir das benachbarte Doschhaus wurde vorgeschlagen, dass die Stadt die damit zusammenhangen-
den Nachbargebaude aufkauft, um eine zusammenhangende Fldche fir ein groReres Innenstadt-
kaufhaus zu gewinnen.

=
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WAS F E H LT U N S ? BURGERDIALOG 2019

Antworten zur Stadtentwicklung — was fehlt uns:

*  Freizeitangebot fur junge Erwachse-
ne 15-40 Jahre

e Schone Cocktailbar / Musiklounge

¢ Freizeit Trampolin , Trendsport”

* Werbung-Info fur Rufbus = AST (An-
rufsammeltaxi)

* Raume fur private Veranstaltungen

e Bezahlbarer Wohnraum



N UTZ U N G S'I D E E N BURGERDIALOG 2019

e Nutzungsideen fur das Bischofs-

schloss:

Zentrum Altstadt, soll in stadti-
scher Hand bleiben, offentliche
MNutzung

Rathaus

Hotel / muss sich tragen konnen
Lschmales” Hotel: Jugendherberge
(Radler, Wanderer), (Jugend-
JHerberge / Gastehaus / JuFa
Stadtgalerie (Erweiterung/Tausch)
Vereinsraume

Junge Unternehmen. Co-
Workingspace

Sitzungssaal

Musikschule

Stadtmarketing

MEH ins Schloss / Wohnen fir
Alt+Jlung; caritative Einrichtung,
MGH + Sozialer Wohnraum +
karitative Einrichtung = Soziale
Mitte
Im Rahmen der Innenstadt-
Planungen nochmalige Priafung
einer Nutzung als Rathaus
und/oder Sporthalle  (Schloss-
scheuer)

Neuer Standort MGH — Erweite-
rung, mehr Raume
Verwaltungsraume (dauerhaft und
interrimistisch)
Versammlungsraume fir Vereine
Alternative Nutzung bei Nicht-
Finanzierbarkeit: Kirchliches Kul-
turelle Bildungsstatte

Burgerhaus, Langhaus
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N U TZ U N G S_ I D E E N INITIATIVE BISCHOFSSCHLOSS

«  NUTZUNGSALTERNATIVEN (1)

* Reaktivierung eines Hotelbetriebs / Wiederaufleben der Nutzung als romantisches
Altstadthotel nicht ausschlieBen, Umsatzbringer fiir Gastronomie und Geschifte, siehe auch
unsere Prisentation vom Mai 2019

* Varianten: (1) Stadt als Einzelgesellschafter, (2) Immobiliengesellschaft mit Industrie (3)
Immobilienfonds mit Biirgerbeteiligung, (4) Verkauf, gilt sowohl fiir Hotelbetrieb als auch andere

Nutzungsalternativen.
+ Gastronomie in Schlossscheuer und/oder Turmkeller sollte selbstverstandlich sein

* Biirgerhaus /~forum fiir vielfiltige kommunale Verwendungen:
Stadtmuseum, Stadtgalerie, Fremdenverkehrsbiiro, Stadtbibliothek mit Lesesaal, Biiros fiir
Stadtmarketing sowie fiir Gemeinderatsfraktionen,

* Standesamt in den Schlossturm auslagern, entspannt die Raumsituation im Rathaus, ebenso
andere Dienststellen, die eine lose Verkniipfung zu anderen Dienststellen haben, bzw.
Ausweichmoglichkeit flir die Zeit der Rathaussanierung
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N U TZ U N G S_ I D E E N INITIATIVE BISCHOFSSCHLOSS

* NUTZUNGSALTERNATIVEN (2)

* Mehrgenerationenhaus, bietet am jetzigen Standort wenig Platz, Gebaude
an der SpitalstraBBe konnte wieder als Pflegeheim genutzt werden.

* Musikschule, am jetzigen Standort raumlich begrenzt. Schallschutz fur laute
Instrumente im Kellergewolbe des Schlossgebaudes kein Thema.

» Fest- und Versammlungssaal mit Gastronomiebetrieb in der Schlossscheuer.
« Ferien- / Ubergangswohnungen in den Apartments der Schlossscheuer

» Reaktivierung der Wohnungen im Schlossturm

Jugendhotel, Mischbelegung, bunte Vielfalt, weitere Vorschlage siche
Burgerbeteiligungsrunde vom Marz 2019.......



N UTZ U N G S_ I D E E N INITIATIVE BISCHOFSSCHLOSS N E U

KONKRETE NUTZUNGSVORSCHLAGE

ZUM FORSCHUNGSPROGRAMM ,,ZUKUNFT IM BESTAND*

* Die derzeitige Haushaltslage erlaubt keine teilweise oder vollstindige Restaurierung des
Gebiudekomplexes.

* Verkauf an privaten oder staatlichen Investor im derzeitigen Zustand.

* Einbringung des Gebiudes als stidtischen Anteil in eine Betreibergesellschaft, ohne weitere
finanzielle Beteiligung.

* Renovierung und Erstausstattung tragen je nach Geschiftsmodell die externen Gesellschafter
oder Investoren.

* Auflagen der Stadt (bei einer Schenkung oder Verkauf zu einem symbolischen Preis) kénnten
sein:
# Nutzung als biirgernahe Sffentlich zugangliche Einrichtung.
# Nutzungsgarantie fiir Rittersaal und Schlosshof, (ggf. Standesamt, Kultur).

F  weitere!

* Nachfolgend werden an drei Beispielen mégliche Investoren- / Betreiberlésungen dargestellt:
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N U TZ U N G S_ l D E E N INITIATIVE BISCHOFSSCHLOSS

|. THEMEN-HOTEL

Nutzungskonzept: Hotel mit besonderem Charakter.
Investoren-Konzept: Betreiber fiir Sondernutzungen.
Betreiber-Konzept: Hotel-Gesellschaft in gehobenem Segment.
Wertung:

* Eine pragmatische Losung mit beschranktem Modell-Charakter im Sinne des Forschungsvorhabens . Das
Bischofsschloss wird ausgeschrieben fiir einen Investor ohne spezifische Nutzungsvorschriften. Eine
mogliche Antwort ware die Nutzung als Themen-Hotel, Seminar- / Konferenzhotel, ggf. unter Einbeziehung
des Doschhaus®

Schlussfolgerung:

* Keine Forderung im Sinne der Studienziele. Alle Vorteile liegen aber eindeutig bei der Stadt:
Einnahmen werden generiert, Ausgaben auf Null gesetzt; moglicherweise konnte im Kaufvertrag
eine Mitnutzung von Rittersaal und Schlosshof vereinbart werden im Gegenzug zur Nutzung der
Tiefgarage



N UTZ U N G S_ I D E E N INITIATIVE BISCHOFSSCHLOSS N E U

2. BURGER-FORUM

Nutzungs-Konzept: Institution, weitgehen offen fir Burgerschaft und Besucher von Markdorf

Investoren-Konzept: Staat (Forderung); Stadt (Vermarktung von offentlichen Immobilien)
Wirtschaft und Blrger (Stiftung?)

Betreiber-Konzept: Professioneller Forum-Betreiber

Wertung:

* Eine kreative Losung mit starkem Modell-Charakter fiir andere Kommunen und fiir Markdorf, fiir seine
Biirger und flir interessierte Besucher: Das Bischofsschloss wird mit einem Co-Investor aus der Kultur-
Szene entwickelt. Ziel wirde sein, ein offenes ,,Blirger-Forum Markdorf” fiir unsere Burger und
Besucher zu entwickeln.

Schlussfolgerung:

*  Moeodell-Charakter im Sinne der Studie. Zusammenziehen aller kulturellen Themen und stadtischen
AuRenstellen: Schwerpunkt ,,Markdorf im Wandel der Zeiten” mit Stadt-Archiv/Ausstellungen,
historischen Narrenziinften, Entwicklungskonzepten fiir Markdorfs Zukunft. Kammerkonzerte und
Lesungen im Rittersaal und Schlosshof; Musikschule; Markdorf Marketing; Ratskeller usw. (siehe auch
Folien 2 & 3)



N UTZ U N G S_ I D E E N INITIATIVE BISCHOFSSCHLOSS N E

3. WISSENSCHAFTLICHE AKADEMIE

Nutzungs-Konzept: Diskussions- und Entwicklungsforum fiir Kommunen landesweit.
Stichwort: ,,Kommune der Zukunft*

Investoren-Konzept: Staatliche Férderung von Bund und Land; Stiftung von Wirtschaft und Biirgern
Betreiber-Konzept: Anbindung an eine Universitit / Hochschule
Wertung:

* Die mutige Losung mit starkem Modell-Charakter. Idee miisste eigentlich von Markdorf Marketing kommen

* Landesweite Sichtbarkeit von Markdorf

*  Unterkunft fiir Besucher der Akademie offen! (Neues Hotel auf dem Gelinde des Adlers / Alten Schulhauses ?)
Schlussfolgerung:

*  Markdorf wire die erste und einzige landesweite Institution, die eine strategische Diskussion tiber die Entwicklung von
Kommunen fiihrt (Beispiel: digitalisierte Kommune 2030)

*  Denkbar war eine Zusammenarbeit mit der Zeppelin-Universitit im Rahmen der Zeppelin-Stiftung, Hochschule fiir
Technik in Stuttgart (HFT-Stuttgart) o. 4.

* Hat Markdorf die ,,GroBe" fiir eine solche Idee ?



NUTZUNGS-IDEEN SPONTAN

Beherbergungsbetrieb
Kann Hotel sein oder Boardinghouse oder...
welches Niveau? 3-Sterne-Haus, 4-Sterne-Haus?

Der Betrieb kann das ganze Anwesen, also mit oder ohne Scheune
umfassen.

- Wirtschatftlichkeit des Betriebs muss in jedem Falle gegeben sein.

Laufende Subvention nicht mdglich, nicht zulassig.

(2) Seniorenwohnungen

,oenioren-Residenz” mit guter Adresse und Image.
Barrierefreiheit?
Balkon/Austrittsmoglichkeit?



NUTZUNGS-IDEEN spontan

(3) Studentenwohnungen
Geringere Ausbauansprtche als bei ,Normal“~-Wohnungen,

z.B. Balkone sind nicht unbedingt notig, daflr eher gemeinschaftlich
nutzbare Raume und Freibereiche.

(4) Eigentumswohnungen

Fur Eigentumer/Mieter, die Wert auf gute Adresse legen und gewisse
Einschrdnkungen aus Rucksicht auf die historische Substanz in Kauf
nehmen.

- Balkon/Freisitz?

(5) Gewerbliche Nutzung

z.B. fur Buros von Freiberuflern, wie Anwalte, Architekten, Ingenieure,
Consultings, IT oder Notar — also Unternehmen, die bei inren Ansprichen an
Raume, Grundrisse eher flexibel sind.



NUTZUNGS-IDEEN spontan

(6) Offentliche Zuganglichkeit des Bischofsschlosses und des Innenhofes erhalten.
Dazu

Gastronomisches Angebot, z.B. Bistro mit Bewirtschaftung des Innenhofes
Geh- und Nutzungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit auf Innenhof

(7) Parken, Stellplatze

Baurechtl. notwendige Stellplatze sind auf Grundstiick nicht moglich. Deshalb evwtl.
Parkhaus dazuschlagen?

(8) Offentliche Nutzungen
Allenfalls ist eine Teil-Belegung fir offentliche Nutzungen denkbar:

Das Stadtbauamt hat noch Raumbedarf, der mit einem Geschoss in der
Scheune gedeckt sein durfte.

Das Mehrgenerationenhaus (MGH) kénnte in die Scheune verlagert werden und
dort die tbrigen Flachen belegen und mit Bistro Innenhof bewirtschaften?
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DENKANSTOSSE !

Wir diskutieren ergebnisoffen

Wir Uberlegen und planen nicht flr einen eigenen
Bedarf

Deshalb realistisch bleiben

Hier soll ein Rahmen abgesteckt werden fur
Nutzungen, die vertraglich und gewunscht sind und

die von Dritten umgesetzt/realisiert werden sollen.

D.h. es muss fir sie ideell und finanziell interessant
sein.



ARBEITSFELD DER AG

ldeen und Impulse sammeln

Nutzungsmaoglichkeiten diskutieren und abwagen

beurteillen und bewerten: dazu Kriterien entwickeln

Nutzungs-Programm zusammenstellen
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ORGANISATION DER AG

Wie oft treffen wir uns?
Vorschlag: 3 — 4 mal.

Prasenz oder digital?

Blrger-Info-Veranstaltung zum Ergebnis?



DANKE EUR IHRINTERESSE
Stadt

Lamnel
Plan




