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Rathaus im Bischofsschloss STADT MARKDORF

Aus aktuellem Anlass mochten wir Thnen in wiederkehrenden Ausgaben des
Amtsblattes der Stadt Markdorf einen Uberblick in den Planungsprozess
Rathaus im Bischofsschloss" geben.

Die in dieser Ubersicht abgedruckten Themen werden in dem jeweiligen Amtsblatt
veroffentlicht.

Serie zum Bischofsschloss Amtsblatt Stadt Markdorf
Datum /Nummer

—

. Hintergriinde zum Erwerb und 07.09.2018/ Nummer 36

Weiterentwicklung des Gebaudes
(Veroffentlicht im Amtsblatt vom 29.07.2016)

2. Rolle der Denkmalpflege 14.09.2018/ Nummer 37

bei der Entwicklung zum Planungskonzept
(Martina Gorlich Landesamt fiir Denkmalpflege)

3. Denkmalpflegerische Belange 21.09.2018/ Nummer 38
mit Geschichte zum Schloss-Turm

4. Denkmalpflegerische Belange 28.09.2018/ Nummer 39
mit Geschichte zum Neuen Schloss und Schlossscheuer

5. Die Haltung der Verwaltung 05.10.2018/ Nummer 40
Wettbewerb, Beurteilung der Jury, Finanzen, Baustelle

6. Nachnutzung Rathausareal 12.10.2018/ Nummer 41
(Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
mit BUrgerbeteiligung vom 25.03.2017)

7. Begriindung zum Konzept 19.10.2018/ Nummer 42
Architektonische, konstruktiv-bauhistorische und
Denkmalpflegerische Konzeption
(Braunger Wortz Architekten GmbH)

8. Denkmalbucheintrag mit Lageplan 26.10.2018/ Nummer 43
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Bischofschloss: Hintergriinde zum Erwerb und
zur Weiterentwicklung des Gebédudes

Liebe Markdorferinnen, liebe Markdorfer,

seit dem 1. Juli 2016 ist die Stadt Markdorf Eigentlimerin des
Hotels Bischofschloss. Eine groBe und durchaus mit noch man-
chen Risiken behaftete Aufgabe steht uns in den kommenden 4
Jahren bevor: Die Planungen und die Realisierung einer Umnut-
zung des Komplexes als Sitz der Markdorfer Stadtverwaltung.
Mit dem Hotelpachter ist inzwischen vereinbart, dass der Betrieb
bis Ende Oktober 2017 in gewohnter Qualitat und mit voller Kraft
weiter laufen kann, bevor die konkreten MaBnahmen der Stadt
beginnen werden.

Immer noch splren wir alle, Verwaltung und Gemeinderat, die
wir hier eine schwere Entscheidung zu treffen hatten, dass in der
Bevdlkerung unterschiedliche Beweggriinde zum Ursprung und
den Konsequenzen dieses weitreichenden Projektes diskutiert
werden. Deswegen mdchten wir an dieser Stelle gerne nochmals
die Hintergriinde der Entwicklung beleuchten.

Die Vergangenheit

Der gesamte Komplex wurde in den frilhen 80er Jahren des
vergangenen Jahrhunderts, nachdem er viele Jahre von einem
privaten Eigentlimer vernachléssigt wurde und dem Verfall preis-
gegeben war, von engagierten Markdorfer Blirgern in Form eines
Bauherrenmodells saniert und wiederbelebt. Die geplante Nut-
zung in Form von Appartmentwohnungen hat sich jedoch als nicht
tragféhig erwiesen und so wurde das zunachst auf viele Schultern
verteilte Eigentum am Ende auf zwei Eigentliimer konzentriert und
das Gebaude vollsténdig in ein Hotel umgenutzt. Die beiden Ei-
gentliimer waren seither die Albert Weber OHG mit einem Anteil
von rund 83% und die Stadt Markdorf mit einem Anteil von rund
17%. Nach schwierigen und wechselhaften Anfangsjahren hat
sich das Hotel Bischofschloss unter der Flihrung von Gerda und
Bernd Reutemann in den vergangenen rund 14 Jahren zu einem
Uberregional anerkannten und beliebten Hotel entwickelt.

Die Forderung nach Eigentumsbereinigung

Der noch im vergangenen Jahr geltende Pachtvertrag fur das
Hotel ware Ende Dezember 2016 ausgelaufen. Im Rahmen der
Uberlegungen zu einer langfristigen Verlangerung des Pacht-
vertrages ist im Frihjahr 2015 die Mehrheitseigentimerin Albert
Weber OHG auf die Stadt zugekommen und hat folgende Lage
geschildert: Der Hotelbetreiber wiinsche notwendige Investitio-
nen des Eigentiimers im mittleren einstelligen Millionenbereich,
um den Betrieb erfolgreich in die Zukunft fllhren zu kdnnen. Die
Eigentlmerfamilie habe sich jedoch entschlossen, nur dann weiter
in den Komplex zu investieren, wenn die Eigentumsverhaltnisse
bereinigt seien und schlagt der Stadt zwei Moglichkeiten vor:

1. Entweder die rund 17% Eigentumsanteil der Stadt, namlich
das Grundeigentum, der Rittersaal und die Tiefgarage mégen
von der Stadt ins Eigentum der Besitzerfamilie lbergehen.

2. Oder die Stadt mdge das Kompletteigentum am Komplex
erwerben.

Fur den Fall, dass die Stadt sich flr keine der beiden Varianten
engagieren wiirde, wird als dritte Mdglichkeit das Ende des Hotel-
betriebes und der Leerstand des Komplexes in Aussicht gestellt.
Ein weiteres Engagement der Eigentlimerfamilie im Rahmen der
bisherigen Besitzverhaltnisse wird kategorisch abgelehnt.

Der Gemeinderat zeigte sich keinesfalls bereit, die stédtischen An-
teile am Bischofschloss aus der Hand zu geben. Die Mdglichkeit
und die Gefahr, dass dann frilher oder spater dieses wichtigste
Gebaude der Stadt in die Hande Dritter Gbergeht und man auf Nut-
zung und Instandhaltung — wie schon im vergangenen Jahrhundert
- keinerlei Einfluss hatte, erklart diese Haltung nachvollziehbar.

Uberlegungen zum Eigentumsiibergang an die Stadt

Die Stadt hat also feststellen mlssen, dass eine nachhaltige Si-
cherung des Bischofschloss-Komplexes nur dann zu erreichen ist,
wenn eine dauerhaft stabile Nutzung im eigenen Eigentum méglich
ist. Und das haben wir Uberpriifen und bestétigen lassen. Namlich,
dass sich das Bischofschloss mit Turm und Scheuer eignet, samt-
liche Rathausnutzungen zeitgemaB unterzubringen. Parallel dazu
haben wir ein Wertgutachten flir den Komplex anfertigen lassen.
Dieses Gutachten gibt den aktuellen Wert des Gesamtkomplexes
unter Berlicksichtigung der Restlaufzeit der Erbpachtvereinbarung

wieder. Beide Gutachten, das Wertgutachten und die Machbar-
keitsstudie flir die Rathausnutzung, haben dem Gemeinderat
schlieBlich die Grundlage flr die Entscheidung zum Ankauf der
83% Eigentlimeranteile von der Albert Weber OHG geschaffen.

Der Hotelbetrieb

Immer wieder werden wir gefragt, warum man das Hotel nicht
hatte in stadtischer Hand weiter betreiben kdnnen. Dazu ist fol-
gendes zu sagen: Bereits in einer friihen Phase des Prozesses
hat der Pachter Bernd Reutemann von sich aus signalisiert, dass
flr ihn ein Pachtverhaltnis mit der Stadt als Eigentiimerin nicht
in Frage kommt. Auch Gemeinderat und Verwaltung sahen die
Stadt Markdorf in der Rolle der Verpéchterin fiir ein Hotel sehr
skeptisch. Trotzdem hat die Stadtverwaltung, um wirklich alle
Médglichkeiten zu prifen, in einem Gesprach mit dem Betreiber
und dem Eigentlimer wenige Tage nach der Gemeinderatsent-
scheidung zur Aufnahme von Ankaufsverhandlungen vom 15.
Dezember 2015 nochmals zwei Nachfragen unterbreitet:

1. Ist es nicht doch mdglich, den Hotelbetrieb in der bisherigen
Eigentumskonstruktion weiter zu filhren und dem Betreiber
seitens der Stadt vertraglich die komplette Handlungsvoll-
macht bei der Nutzung der stadtischen Bereiche Rittersaal,
Tiefgarage und Innenhof zu Uberlassen, um ihm so die immer
wieder geforderte komplette Bewirtschaftungshoheit tiber den
Komplex zu geben?

2. Ware es nicht doch eine Option, dass die Stadt als Eigentl-
merin Verpachterin fiir den Hotelbetrieb sein kdnnte?

Beide Optionen wurden von den beiden Parteien flir ihren jewei-
ligen Verantwortungsbereich aus unterschiedlichen Griinden als
nicht geeignet abgelehnt. Am 23. Dezember ging bei der Stadt-
verwaltung im Nachgang zu diesem Gesprach eine E-Mail vom
Hotelbetreiber an den Birgermeister mit folgenden Inhalt ein: ,lch
bedanke mich auch persénlich flrlhre Nachfrage in unserem Ge-
spréch Uber die Mdglichkeiten der Fortflihrung des Hotelbetriebes
- es hat mir gezeigt, dass Sie selbst in diesem fortgeschrittenen
Stadium noch bereit gewesen waren das Blatt zu wenden."

Der Weg in die Zukunft

Die Stadtverwaltung arbeitet sehr gerne aber auch mit groBem Re-
spekt vor den sicherlich vorhandenen Risiken an der Aufgabe, das
Bischofschloss in ein modernes Rathaus umzunutzen, weil sie in
dem Projekt auch groBe Chancen fiir die weitere Stadtentwicklung
erkennen kann. Die Stadtverwaltung hat sich jedoch zu keiner Zeit
um diese Aufgabe aus eigener Initiative beworben und wére niemals
auf die I[dee gekommen, durch eigene, aktive Handlung dem erfolg-
reichen Hotelbetrieb ein Ende zu setzen. In letzter Konsequenz hat
die Stadt aus den von der Eigentlimerfamilie angebotenen Wegen
und den Entscheidungen des Pachters jene Option gezogen, die
zur langfristigen Sicherung und Nutzung des wichtigsten Gebaudes
in unserer schdénen Heimatstadt als die zielfilhrendste erschien.

Wirkdénnen die schwierige Aufgabe nur gemeinsam und mit Unter-
stitzung bewaltigen. Wir bitten daher alle Blirgerinnen und Blirger,
ihre Fragen und Sorgen im direkten Gesprach mit Gemeinderat,
Verwaltung und Blrgermeister anzusprechen. Wir kdnnen die
herausfordernde und aus unserer Sicht sehr attraktive Aufgabe
dadurch nicht einfacher machen, wir kdnnen aber im gegenseiti-
gen Austausch transparent machen, mit welcher Sorgfalt und mit
welcher abwégenden Uberlegtheit sich Gemeinderat und Verwal-
tung der Entscheidung gestellt haben. Wir danken herzlich fiir [hr
Vertrauen, |hr Georg Riedmann, Blirgermeister




