Offentliche Bekanntmachung

Verdffentlichung des Entwurfs der 7. Anderung des Flachennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbands Markdorf

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Markdorf hat am 25.03.2024
in offentlicher Sitzung die Veroffentlichung der 7. Anderung des Flachennutzungsplans gem.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ziele und Zwecke der Planung

Betroffen von der 7. Anderung des Flachennutzungsplans sind insgesamt sieben
verschiedene Teilflachen in drei versg_:hiedenen Gemeinden, fiir welche aus jeweils
unterschiedliche Griinde Anlass zur Anderung besteht.

Zwei Anderungsbereiche befinden sich in der Gemeinde Bermatingen. Im Ortsteil Ahausen
soll ein bestehendes Sagewerk erweitert und der Flachennutzungsplan entsprechend
geédndert werden. Die Erweiterung ist fir die Zukunftsfahigkeit des angesiedelten Sagewerks
entscheidend.

AulRerdem bendtigt die Feuerwehr der Gemeinde Bermatingen ein zusatzliches zentrales
Geratehaus, weshalb auf bisher landwirtschaftlicher Flache im Au3enbereich eine
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen werden soll. Ostlich des geplanten
Feuerwehrgeratehauses soll auf der Flache des ehemaligen Sportplatzes als Nachnutzung
Wohnbebauung angesiedelt werden.

Des Weiteren besteht in der Gemeinde Deggenhausertal Anderungsbedarf, da eine dort
ansassige Firma eine Betriebserweiterung plant und aufgrund des dafir notwendigen
Flachenbedarfs die Inanspruchnahme von bisher im Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellte Flache notwendig wird. Die Erweiterung des
ansassigen Betriebs dient unter anderem auch der Sicherung von Arbeitsplatzen im
Gemeindegebiet.

Die Gemeinde Deggenhausertal strebt aul3erdem an, die Umgestaltung des Anwesens der
alten Muhle in Urnau zu ermdglichen und damit das touristische bzw. freizeitorientierte
Angebot in der Gemeinde zu erweitern. Dazu soll eine Sonderbauflache in dem bisher als
Mischbauflache und landwirtschaftliche Flache dargestellten Areal im Flachennutzungsplan
aufgenommen werden.

Eine weitere Anderung in der Gemeinde Deggenhausertal betrifft eine bestehende
Sonderbauflache im Ortsteil Obersiggingen, die bisher im Flachennutzungsplan als
~Ferienhaussiedlung“ ausgewiesen ist. Hier soll die Zweckbestimmung zu ,Campingplatz und
Ferienhaussiedlung” erweitert werden, sodass auch Wohnmobilstellplatze errichtet werden
kénnen.

In der Gemeinde Oberteuringen besteht indessen aufgrund von anhaltender Nachfrage
nach Wohnraum Bedarf an der Ausweisung weiterer Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan. Dazu sollen zwei unterschiedliche Teilflachen, die im gltigen
Flachennutzungsplan Uberwiegend als landwirtschaftliche Flachen dargestellt sind, als
Wohnbauflachen ausgewiesen werden.

Lage der Anderungsbereiche
Im Einzelnen gelten die Planzeichnungen (Deckblattbereiche) vom 25.03.2024. Die
Planbereiche sind in den nachfolgenden Kartenausschnitten dargestellt.

Anderungsbereich ,Untere Miihle* - Gemeinde Bermatingen, Gemarkung Ahausen

Der Anderungsbereich ,untere Miuhle" in der Gemeinde Bermatingen befindet sich am
westlichen Siedlungsrand des Ortsteils Ahausen. Stidwestlich verlauft die Kreisstral3e 7749,



nordlich verlauft der Muhlenweg. Das Sagewerk ist von landwirtschaftlichen Flachen
umgeben. Westlich verlauft die Seefelder Aach.

Die Flache umfasst die Flurstiicke Nrn. 264/3, 265, 266, 275/1, 275/2, einen Teilbereich des
Flurstiicks des Miihlkanals und eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 264. Der Anderungsbereich
betrifft eine Flache von ca. 4,6 ha. (Ein Teilbereich von ca. 0,8 ha, wird lediglich aus
plangrafischen Griinden mit in den Anderungsbereich aufgenommen, die Art der baulichen
Nutzung andert sich fir diesen Teilbereich jedoch nicht (gemischte Bauflache))

Lage des Anderungsbereichs Untere Mihle (rot dargestellt) (Quelle Luftbild: Geoportal BW 2023)

Anderungsbereich ,Gemeinbedarfsflache Feuerwehr* und Wohnbauflache ,In der Breite" —
Gemeinde Bermatingen

Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand Bermatingens, nordlich der
Meersburger Strale. Die StralRe ,In der Breite* verlauft zwischen der westlichen
Gemeinbedarfsflache und der ostlichen Wohnbauflache. Nordlich des Anderungsbereichs
befindet sich eine Sportanlage. Der Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 716/71
(Gemeinbedarfsflache) und Flurstiick Nr. 716/67 (Wohnbauflache). Die FlachengréfRe betragt
insgesamt ca. 1,75 ha (0,8 ha Gemeinbedarfsflache und 0,95 ha Wohnbauflache)
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Lage des Anderungsbereichs ,Gemeinbedarfsflache Feuerwehr* und Wohnbauflache ,In der Breite* (rot dargestellt) (Quelle
Luftbild: Geoportal BW 2023)

Anderungsbereich Gewerbeerweiterung Firma Sonett — Gemeinde Deggenhausertal,
Gemarkung Deggenhausen

Der Anderungsbereich ,Gewerbeerweiterung Firma Sonett liegt siidlich der bestehenden
Gewerbebetriebe im Norden Deggenhausens. Noérdlich verlauft der Ziegeleiweg. Auf der
gegeniberliegenden Seite des Ziegeleiwegs befindet sich die Firma Sonett, welche erweitert
werden soll. Die Flache umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 55 und bel&uft sich auf
ca. 1,1 ha.
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_I_qage des Anderungsbereichs Gewerbeerweitefung Firma Sonett (rot dargestellt) (Quelle Luftbild: Geoportal BW 2023)
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Anderungsbereich Alte Miihle Urnau — Gemeinde Deggenhausertal, Gemarkung Urnau

Der Anderungsbereich ,Alte Mithle Urnau“ befindet sich im Norden des Ortsteils Urnaus der
Gemeinde Deggenhausertal. Ostlich verlauft die RotachstralRe. Westen der Flache verlauft die
Rotach. Der Anderungsbereich umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 106. Die Flache
umfasst ca. 0,86 ha.
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Lage des Anderungsbereichs Alte Miihle Urnau (rot dargestellt) (Quelle Luftbild: Geoportal BW 2023)

Anderungsbereich Campingplatz und Ferienhaussiedlung - Gemeinde Deggenhausertal,
Gemarkung Obersiggingen

Der Anderungsbereich ,Campingplatz und Ferienhaussiedlung* liegt im Ortsteil Obersiggingen
der Gemeinde Deggenhausertal. Im Osten verlauft die Badener Stral3e. Nordlich der Flache
befindet sich das Gasthaus zum Sternen. Am 6stlichen Rand der Flache verlauft der
Sedelbach. Der Anderungsbereich befindet sich auf dem Flurstiick Nr. 409 und umfasst ca.
0,3 ha.
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Lage des Anderungsbereichs Campingplatz (rot dargestellt) (Quelle Luftbild: Geoportal BW 2023)

Anderungsbereich Wohnbauflache Oberteuringen West / Brahmsweg — Gemeinde
Oberteuringen

Der Anderungsbereich befindet sich im zentral-westlichen Bereich der Gemeinde. Im Westen
und Norden ist dieser von Wohnbebauung umgeben. Im Osten grenzen gewerblich genutzte
Flachen an, auf denen sich ein Supermarkt sowie ein Raiffeisenmarkt befinden. Der
Anderungsbereich umfasst die Flurstiicke Nrn. 2521, 2521/2, 2517/1 und einen Teilbereich
des Wegeflurstlicks Nr. 2519/1. Die Flache hat eine Gr63e von ca. 2,6 ha.
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Lage des Anderungsbereichs Wohnbauflache Oberteuringen West / Brahmsweg (rot dargestellt) (Quelle Luftbild: Geoportal BW
2023)

Anderungsbereich Wohnbauflache Oberteuringen West / Ostlich Raiffeisenstrale —
Gemeinde Oberteuringen

Der Anderungsbereich befindet sich am sudlichen Rand des Siedlungsbereichs
Oberteuringens und grenzt im Norden an Wohnbebauung an. Im Westen verlauft die
Raiffeisenstrafle mit begleitendem Radweg und im Osten der Kirchweg. Die Flache umfasst
das Flurstiick Nr. 2239 und einen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 2236. Der Anderungsbereich
weist eine Grof3e von ca. 2,1 ha auf.
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Lage des Anderungsbereichs Wohnbaufliche Oberteuringen West / Ostlich RaiffeisenstralRe (rot dargestellt) (Quelle Luftbild:
Geoportal BW 2023)



Der Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplans wird mit Begriindung und
Umweltbericht vom

29.04.2024 bis einschliel3lich 31.05.2024 (Veroffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Stadt Markdorf unter https://www.markdorf.de/stadt-buerger/planen-
bauen/bauleitplanung/flaecchennutzungsplan-gvv-markdorf im Internet veréffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der
oben genannten Frist auch

im Dienstgebaude des GVV Markdorf, Schlossweg 10, 88677 Markdorf

im Rathaus der Stadt Markdorf, Schlossweg 6-8, 88677 Markdorf

im Rathaus der Gemeinde Bermatingen, Salemer Stral3e 1, 88697 Bermatingen
im Rathaus der Gemeinde Deggenhausertal, Rathausplatz 1, 88693
Deggenhausertal

im Rathaus der Gemeinde Oberteuringen, St. Martin-Martin-Platz 9, 88094
Oberteuringen

wahrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar und Bestandteil der
ausgelegten Unterlagen:

Umweltbericht vom 13.03.2024 (Buro 365° freiraum + umwelt, Uberlingen). Diese
Unterlagen enthalten die folgenden Arten umweltbezogener Informationen mit
folgenden Darstellungen wesentlicher Auswirkungen und Mal3nahmen zur Minderung
und zum Ausgleich dieser Auswirkungen:

1. auf die Flora und Fauna:
Informationen zu den im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen und den
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut. Auskunft Uber geringe bis mittlere
Konflikte durch Eingriffe in Biotopstrukturen mit geringer bis mittlerer 6kologischer
Wertigkeit; Informationen zu landschaftsplanerischen Empfehlungen zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen.

2. auf den Boden und Flache:

Informationen Uber vorherrschende Bodentypen sowie Bewertung der Bodenfunktionen.
Auskunft Uber die Auswirkungen der Planung auf den Boden. Informationen zur
zusétzlichen Zerschneidungswirkung durch die Planungen.

3.  auf die Landschaft und die Erholung:

Informationen tiber die Bedeutung des Anderungsbereichs fiir das Landschaftsbild und
die Sichtbarkeit von AuRRerhalb, sowie Uber die durch die Planung entstehenden
geringen Auswirkungen.

4.  auf das Klima:
Informationen Uber die lokalen Klimaverhaltnisse. Information tber geringe Beeintrachti-
gungen infolge der Planungen.

5. auf das Wasser:

Informationen tiber die Bedeutung der Anderungsbereiche fiir das Grundwasser und das
Vorhandensein von Wasserschutzgebieten. Informationen Utber die Betroffenheit von
Oberflachengewassern. Informationen Uber geringe bis mittlere Auswirkungen durch
zusatzliche Flachenversiegelung. Teilweise hohe Auswirkungen durch die Lage in
Zonen Il von Wasserschutzgebieten.

6. auf den Menschen:

Informationen iiber die Entfernung der Anderungsbereiche zu Wohngebieten und
offentlichen Einrichtungen. Informationen zu geringen Auswirkungen der Planungen auf
die Gesundheit und die Funktion der Freizeitnutzung.

7.  auf Kulturguter:


https://www.markdorf.de/stadt-buerger/planen-bauen/bauleitplanung/flaechennutzungsplan-gvv-markdorf
https://www.markdorf.de/stadt-buerger/planen-bauen/bauleitplanung/flaechennutzungsplan-gvv-markdorf

Informationen Uber die Betroffenheit von Kultur- und sonstigen Sachguitern. Informationen
zur Einstufung von landwirtschaftlichen Flachen in der Flurbilanz.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen:

Landratsamt Bodenseekreis — Natur- und Landschaftsschutz vom 17.07.2023

e zum rechtlichen Schutz von Streuobstbestéanden bzgl. dem Streuobstbestand
auf der Sonderbauflache ,Campingplatz und Ferienhaussiedlung*

e zur Flachenberechnung von Streuobstbestanden und zur Beriicksichtigung des
Fachplans landesweiter Biotopverbund bzgl. der Sonderbauflache ,Alte Mihle
Urnau®

Landratsamt Bodenseekreis - Wasser und Bodenschutz 11l vom 17.7.023

e zu gesetzlichen Regelungen bzgl. der Lage in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (HQ100), wovon ein Teilbereich der Flache ,Ostlich
Raiffeisenstral3e” betroffen ist

e zu gesetzlichen Regelungen bzgl. der Lage in HQextrem-Uberflutungsflachen
(betrifft Gebiete ,Untere Muhle, ,Alte Miihle* und ,Ostlich Raiffeisenstrafie*)

Landratsamt Bodenseekreis — Landwirtschaft vom 17.07.2023

e zur Uberarbeiteten Flurbilanz

e zur Lage der Wohnbauflache ,Ostlich Raiffeisenstrae” in der hochsten
Wertstufe gemaR der Uberarbeiteten Flurbilanz und damit einhergehenden
Bedenken zur Umnutzung der Flache

Landratsamt Bodenseekreis - Forstwirtschaft vom 17.07.2023: Zur Betroffenheit von
Waldflachen im Sinne des § 2 LWaldG bzgl. der Flachen ,Untere Mihle” und ,Alte
Mihle Urnau®

Landratsamt Bodenseekreis - Gesundheit vom 17.07.2023: Hinweis auf die
Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnungen bzgl. der Flachen
.Gemeinbedarfsflache Feuerwehr* und Wohnbaufliche Oberteuringen West/
Brahmsweg*

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 91 Geologie, Rohstoffe, Bergbau: Informationen
zur Lage im  Wasserschutzgebiet oder fachtechnisch  abgegrenzten
Wasserschutzgebiet  bzgl. der ,Gemeinbedarfsflache  Feuerwehr®,  der
.Gewerbeerweiterung Firma Sonett’, ,Sonderbauflache Campingplatz und
Ferienhaussiedung"“, Wohnbauflache Oberteuringen West/ Brahmsweg"
Regierungsprasidium Tibingen — Raumordnung vom 10.07.2023:

e zur teilweisen Lage im Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege
und einem regionalen Griinzug bezgl. der Flache ,Untere Mihle*

e zum angrenzenden Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege bzgl.
der ,Gewerbeerweiterung Firma Sonett®

e zur Lage im Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege und einer
Grunzasur bzgl. der ,Wohnbauflache 6stlich der Raiffeisenstraf3e”

Regierungsprasidium Tubingen — Landwirtschaft vom 10.07.2023: zur Umwidmung der
landwirtschaftlichen Flache im Bereich ,Oberteuringen West, 6stlich Raiffeisenstral3e”
wogegen grundsatzliche Bedenken bestehen wirden und zur Prifung, ob
unzumutbare Geruchsemissionen von der angrenzenden Hofstelle ausgehen
Regierungsprasidium Boden und Gewasser vom 10.07.2023: zur Lage in
Wasserschutzzone Il B der ,Gemeinbedarfsflache Feuerwehr*

Regierungsprasidium Tubingen Hochwasserschutz vom 10.07.2023: zur Lage im
HQextrem bzgl. der Flache ,Untere Muhle®, zur Lage im HQ100 und HQextrem bzgl.
der Flache der ,Alten Mihle Urnau” und zur Lage im HQ100 und HQextrem bzgl. der
Flache ,Oberteuringen West/ Ostlich der Raiffeisenstrale*

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben vom 02.07.2023: zur Lage der
~Wohnbauflache Oberteuringen West/Ostlich RaiffeisenstraRe* im Regionalen
Grinzug und Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege gemaf
Regionalplanentwurf 2021

Wahrend der Veréffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen bei der Stadt Markdorf
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden an:



info@rathaus-markdorf.de, kdnnen aber bei Bedarf auch auf anderem Weg (z.B. schriftlich
oder zur Niederschrift)

» im Dienstgebéude des GVV Markdorf, Schlossweg 10, 88677 Markdorf

= im Rathaus der Stadt Markdorf, Schlossweg 6-8, 88677 Markdorf

= im Rathaus der Gemeinde Bermatingen, Salemer StralRe 1, 88697 Bermatingen

= im Rathaus der Gemeinde Deggenhausertal, Rathausplatz 1, 88693
Deggenhausertal

= im Rathaus der Gemeinde Oberteuringen, St. Martin-Martin-Platz 9, 88094
Oberteuringen

abgegeben werden.

Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der
Anschrift des Verfassers zweckmafig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1
Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Absatz 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kénnen.

Markdorf, den 26.04.2024

Georg Riedmann

Vorsitzender des Gemeindeverwaltungsverbandes Markdorf



